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I. DISPOSICIONES GENERALES
Presidencia del Gobierno

603 DECRETO Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

PREAMBULO

En ejercicio de las competencias atribuidas en los ar-
ticulos 30.15,30.16 y 32.12 del Estatuto de Autonomia
de Canarias y en el marco de la legislacién estatal so-
bre régimen del suelo y valoraciones y conservacién de
los Espacios Naturales Protegidos, la Disposicién Final
Primera de laLey 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacién
del Territorio de Canarias autorizé al Gobierno para pro-
ceder, en el plazo de un afio, ala elaboracion de un Texto
Refundido de las disposiciones de aquella Ley y de las
Leyes 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales
de Canarias y 13/1994, de 22 de diciembre, de Modificacion
del Anexo de la Ley anterior.

La tarea refundidora se ha centrado en la unificacién
de dichas disposiciones legislativas, armonizdndose la
regulacién contenidaen la Ley 12/1994, de Espacios Na-
turales de Canarias con los preceptos de la Ley 9/1999,
de Ordenacién del Territorio de Canarias que, bisicamente

y en lo que el presente texto se refiere, introduce una nue-
va concepcién del planeamiento lo que, indudablemente,
conlleva la necesaria adaptacién del planeamiento de los
Espacios Naturales delaLey 12/1994 en los nuevos cri-
terios de integracién propugnada en la Ley 9/1999. Tal
adaptaci6n tiene especial importancia en cuanto al ob-
jeto y contenido de los Planes de Espacios Naturales
Protegidos que se constituyen en instrumentos de orde-
naci6n integral de los Espacios Ordenados con potestad
para clasificar, calificar y categorizar la totalidad del
suelo, incluso de forma pormenorizada, en cualquiera
de las clases y categorfas de suelo previstas en laLey de
Ordenacién del Territorio, con limitaciones especificas
para algunas de las categorfas de Espacios Naturales es-
tablecidas que, con laexcepcién de los Paisajes Protegidos,
contindan manteniendo idéntica denominacién.

No forman parte del presente Texto Refundido aque-
11as Disposiciones Adicionales y Transitorias de la ci-
tada Ley 9/1999, que, por encontrarse sujetas a pla-
zos perentorios ya vencidos, han perdido toda
virtualidad juridica.

En su virtud, de conformidad con lo establecido
en la Disposicién Final Primera de la Ley 9/1999, de
13 de mayo, a propuesta del Consejero de Politica
Territorial y Medio Ambiente, previo dictamen del
Consejo Consultivo de Canarias y tras la deliberacion
del Gobierno en su reunién del dia 8 de mayo de 2000,
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DISPONGO:

Articulo tinico.- Se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias, en los térmi-
nos del anexo.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica.- 1. En virtud de su incorporacion al pre-
sente Decreto Legislativo, quedan derogadas expre-
samente: '

1)Laley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios
Naturales de Canarias.

2)LaLey 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacién
del Territorio de Canarias.

2. Quedan igualmente derogadas cuantas dispo-
siciones de igual o inferior rango se opongan a lo dis-
puesto en el presente Decreto Legislativo.

DISPOSICIONES FINALES

Primera.- El Gobierno regulard aquellas mate-
rias contenidas en el Texto Refundido que se aprue-
ba por este Decreto Legislativo para las cuales se pre-
vea su desarrollo reglamentario a excepcién de las
relativas a planeamiento, gestion y disciplina.

Segunda.- El presente Decreto Legislativo entra-
rd en vigor el mismo dia de su publicacién en el
Boletin Oficial de Canarias.

Dado en Las Palmas de Gran Canaria, a 8 de ma-
yo de 2000.

EL PRESIDENTE
DEL GOBIERNO,
Romén Rodriguez Rodriguez.
EL CONSEJERO DE POLITICA
TERRITORIAL Y MEDIO AMBIENTE,
Tomds Van de Walle de Sotomayor.
ANEXO
TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION
DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS
NATURALES DE CANARIAS
TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto de la Ley.

El presente Texto Refundido tiene por objeto en
la Comunidad Auténoma de Canarias:

1) Establecer el régimen juridico general de los
Espacios Naturales de Canarias.

2) Regular la actividad administrativa en materia
de ordenacién de los recursos naturales, territorial y
urbanfstica.

3) Definir el régimen juridico urbanistico de la pro-
piedad del suelo y vuelo, de acuerdo con su funcién
social.

Articulo 2.- Actividad de ordenacidn.

1. La actividad de ordenacién de los recursos na-
turales, territorial, del litoral y urbanistica es una
funcién publica y corresponde, en el ambito de sus
competencias, a la Comunidad Auténoma, a las Islas
y a los Municipios.

2. La ordenacién de los recursos naturales de
Canarias se orientara:

1) A la bisqueda y consecucién de un desarrollo
sostenible.

2) Al mantenimiento de los procesos ecolégicos
esenciales y de los sistemas vitales basicos.

3) A la preservacién de la biodiversidad y de la sin-
gularidad y belleza de los ecosistemas y paisajes.

4) A la integracién en la Red Canaria de Espacios
Naturales Protegidos de aquellos espacios naturales
cuya conservacion o restauracién asi lo requieran, asi
como a la promocién en esos espacios de la investi-
gacién cientifica, la educaciéon medioambiental y el
encuentro del hombre con la naturaleza, en forma com-
patible con la preservacién de sus valores.

5) A la mejora de la calidad de vida de las co-
munidades locales vinculadas a las dreas de influen-
cia socioecondémica de los Espacios Naturales
Protegidos.

3. La ordenacion territorial y urbanistica implicara
el ejercicio de las siguientes potestades por la
Administracién pablica competente:

a) La formulacién y aprobacién de instrumentos
de planeamiento.

b) La determinacién de la forma de gestién de la
actividad.

c¢) Ladireccién y, en su caso, la ejecucién del pla-
neamiento.

d) La intervenci6n para el cumplimiento del ré-
gimen urbanistico de la propiedad del suelo.

e) La intervencién en el mercado del suelo a tra-
vés de los mecanismos previstos en este Texto
Refundido.
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f) El control de la edificacién y del uso del suelo.

g) La proteccién de la legalidad y sancién de las
infracciones.

h) Cualesquiera otras que sean necesarias para la
efectividad de los fines de la ordenacién territorial y
urbanistica.

Articulo 3.- Criterios para la actuacién de los po-
deres piblicos.

1. Los poderes publicos canarios orientaran sus po-
liticas de actuacién en relacidn con la ordenacién de
los recursos naturales, territorial y urbanistica, de
acuerdo a los siguientes criterios:

a) La preservacién de la biodiversidad y la defensa
de la integridad de los ambientes naturales que per-
viven en las Islas, evitando su merma, alteracién o
contaminacién.

b) El desarrollo racional y equilibrado de las ac-
tividades en el territorio, que, en todo caso, garanti-
ce su diversidad y complementariedad y asegure el
6ptimo aprovechamiento del suelo en cuanto recur-
so natural singular.

¢) La armonizacién de los requerimientos del
desarrollo social y econémico con la preservacién y
la mejora del medio ambiente urbano, rural y natu-
ral, asegurando a todos una digna calidad de vida.

d) La promocién de la cohesidn e integracién so-
ciales, asi como de la solidaridad autondmica, insu-
lar e intermunicipal. En especial, la promocidn so-
cial, econémica y cultural de la poblacién asentada
en los Espacios Naturales Protegidos y sus zonas de
influencia.

e) La gestién de los recursos naturales de mane-
ra ordenada para preservar la diversidad biolégica,
de modo que produzcan los mayores beneticios pa-
ra las generaciones actuales, sin merma de su po-
tencialidad para satisfacer las necesidades y aspira-
ciones de las generaciones futuras.

f) El aprovechamiento de los recursos naturales
renovables sin rebasar su capacidad de recuperacién,
evitando transformaciones en el medio que resulten
irreversibles o irreparables.

g) La utilizacién del suelo de acuerdo con su ap-
titud natural, su productividad potencial y en congruencia
con la funcién social de la propiedad.

h) La conservacién, restauracién y mejora ecold-
gica en los hébitats naturales.

1) La conservacién, restauracién y mejora del pa-
trimonio histérico.

j) La conservacidn, restauracion y mejora del pai-
saje.

2. Las decisiones adoptadas en el curso de la ac-
tuacién publica sujeta a cooperacién interadministrativa
deberan basarse en una suficiente identificacién.y de-
terminacién de los intereses relevantes, publicos y pri-
vados, y justificarse en la ponderacidn reciproca de
éstos a la luz del orden constitucional.

Articulo 4.- Principios generales de la ordenacién.

1. La actividad de ordenacidn de los recursos na-
turales, territorial y urbanistica se rige por los prin-
cipios rectores de la politica social y econémica es-
tablecidos en los articulos 45, 46 y 47 de la Constitucién
espaiiola.

2. En desarrollo de o dispuesto en el apartado an-
terior, los principios que informan y presiden toda la
actuacion ptiblica y privada en relacién con la orde-
nacién de los recursos naturales, territorial y urba-
nistica, son los siguientes:

- El de cooperacién interadministrativa para alcanzar
la coordinacidn de las diversas actuaciones sobre el
territorio.

- El de sometimiento de cualquier actuacién pu-
blica a los diferentes planes e instrumentos de orde-
nacién que han de conformar un sistema de planea-
miento integrado.

- El de subordinacién, en los Espacios Naturales
Protegidos, de los ordenamientos sectoriales a la fi-
nalidad de conservacién.

- El de la funcién social de la propiedad urbana.

- El de la ordenacién de los recursos naturales, te-
rritorial y urbanistica como funcién publica.

- El de utilizacién del suelo con arreglo al interés
general.

- El de utilizacion racional de todos los recursos
naturales.

- El de utilizacién del suelo y la edificacién con-
forme a la ordenacién de los recursos naturales, te-
rritorial y urbanistica.

- El de jerarquia del sistema de planeamiento.

- El de especialidad en el sistema de planeamien-
to.

- El de adecuada ponderacién de la totalidad de

los intereses implicados en la ejecucién de la orde-
nacién. .
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- El de participacién de la comunidad en las plus-
valias generadas por la actividad urbanistica de los
entes publicos.

- El de equidistribucién de beneficios y cargas de-
rivados de la ejecucién del planeamiento.

- El de proporcionalidad de beneficios y cargas de-
rivados de la ejecucién del planeamiento.

- El de vigencia indefinida del planeamiento de or-
denacién.

- El de publicidad de los instrumentos de planea-
miento y ejecucién de la ordenacién.

- El de participacién piblica en la formulacién, tra-
mitacién y gestién del planeamiento y otras figuras
urbanisticas.

- El de libre acceso a la consulta de los instrumentos
de planeamiento y ejecucién urbanisticos.

- El de preservacién del suelo ristico del proce-
so urbanizador.

- El de restauracién del ordenamiento juridico ur-
banistico infringido.

- El de ejecutividad y obligatoriedad del planea-
miento.

- El de no indemnizabilidad por la ordenacién ur-
banistica.

- El de responsabilidad administrativa por cam-
bios en el planeamiento.

- El deber de respetar y conservar los Espacios
Naturales y de reparar el dafio que se cause a los mis-
mos.

- El de asegurar el mantenimiento y conservacién
de los recursos naturales, con independencia de su
titularidad o régimen juridico, garantizando que la
gestién de aquéllos se produzca sin merma de su po-
tencialidad y compatibilidad con los fines de pro-
teccién.

Articulo 5.- Fines de la actuacién piblica con re-
lacién al territorio.

Son fines de toda actuacién piblica de regula-
cién del uso y aprovechamiento del suelo o de utili-
zacidn de éste:

a) Conservary, en su caso, preservar los espacios,
recursos y elementos naturales, asi como las rique-
zas con relevancia ecoldgica, para impedir la altera-
cién o degradacién de sus valores naturales y paisa-
Jisticos.

[RPS——

b) Utilizar racionalmente los espacios de valor
agricola, ganadero y forestal, con especial conside-
racién de las zonas de medianias y cumbres, para pro-
piciar su recualificacién social y econémica, procu-
rando la conservacién de los usos y costumbres
tradicionales compatibles con el medio.

c¢) Asegurar la racional utilizacién del litoral, ar-
monizando su conservacién con los restantes usos,
especialmente con los de ocio, residencia y turismo.

d) Contribuir al uso y distribucién racionales de
los recursos hidrolégicos, propiciando el ahorro en
su empleo, el control de efluentes y la proteccién de
su calidad.

e) Asegurar la explotacién y el aprovechamiento
racionales de las riquezas y los recursos naturales y,
en particular, de los mineros, extractivos y energéti-
cos, mediante férmulas compatibles con la preservacion
y la mejora del medio.

f) Preservar el Patrimonio Histérico de Canarias,
considerando tanto los elementos aislados como los
conjuntos urbanos, rurales o paisajisticos, promo-
viendo las medidas pertinentes para impedir su des-
truccidn, deterioro, sustitucién ilegitima o transfor-
maciones impropias e impulsando su recuperacién,
rehabilitacién y enriquecimiento, en concordancia
con su normativa especifica.

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno ur-
bano, regulando los usos del suelo, las densidades,
alturas y volimenes, dotaciones publicas y las acti-
vidades productivas, comerciales, de transporte, ocio,
turisticas o de otra indole, con el fin de promover un
desarrollo econémico y social equilibrado y sostenible,
en un entorno residencial diversificado, asegurando
el acceso de los habitantes en condiciones de igual-
dad a los equipamientos y lugares de trabajo, cultu-
ray ocio y a un puesto de trabajo.

h) Orientar las actuaciones publicas y privadas pa-
ra la efectividad del derecho constitucional a una vi-
vienda digna y adecuada para todos.

1) Integrar y armonizar cuantos intereses afecten
de forma relevante al territorio, con subordinacién,
en todo caso, de los privados a los publicos.

Articulo 6.- Fines de la actuacién de caricter ur-
banistico.

1. Seran fines de la actuacién de caracter urbanistico:

a) Regular los usos del suelo y de las construcciones,
de tal forma que hagan posible la utilizacién orde-
nada y sostenible de los recursos naturales, subordi-
nando los intereses individuales a los colectivos vy,
en todo caso, al interés general definido en este Texto
Refundido y en los instrumentos de ordenacién de los
recursos naturales, territorial y urbanistica.
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b) Garantizar una adecuada participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por las actuaciones
urbanisticas o por la ejecucién de las obras publicas
que impliquen mejoras o repercusiones positivas en
las propiedades afectadas. '

¢) Delimitar, en el marco de la legislacién gene-
ral, el contenido del derecho de propiedad del sue-
lo, asf como el uso y las formas de aprovechamien-
to de éste.

d) Evitar la especulacién con el suelo y la vi-
vienda.

e) Impedir la desigual atribucién de cargas y be-
neficios en situaciones iguales, imponiendo su justa
distribucién entre los que intervengan en la actividad
transformadora del suelo.

2. La ordenacién urbanistica tiene por objeto en
el marco de la ordenacién del territorio:

a) La organizacidn racional y conforme al interés
general de la ocupacién y del uso del suelo, me-
diante su clasificacién y calificacion, asi como el
destino y fa utilizacién de las edificaciones, construcciones
e instalaciones. incluyendo la determinacion, reser-
va, afectacion y proteccién del suelo destinado a
equipamiento y dotaciones, con especifica atencion
a la ordenacién insular del suelo que soporte la acti-
vidad turistica.

b) La fijacién de las condiciones de ejecucion vy,
€n su caso, programacion de las actividades de ur-
banizacién y edificacién, asi como del camplimien-
to de los deberes de conservacién y rehabilitacion,

¢) La constitucién de patrimonios piblicos de
suelo para actuaciones publicas que faciliten la eje-
cucién del planeamiento.

d) La calificacién de suelo para construccién de vi-
viendas sujetas a algin régimen de proteccién publica.

e) La proteccién y conservacién de los recursos
naturales, del paisaje natural, rural y urbano y del
Patrimonio Histérico Canario.

Articulo 7.- Gestion de la actividad de ordenacién
de los recursos naturales, territorial y urbanistica.

1. La gestién de la actividad de ordenacién de los
recursos naturales, territorial y urbanistica se desa-
rrollard en las formas previstas en este Texto Refundido
y, para lo no contemplado en ella, en la legislacién
reguladora de la Administracién actuante.

2. Se realizaran necesariamente de forma directa:

a) La tramitacién y aprobacién de los instrumen-
tos de planeamiento y de ejecucion.

b) Las actuaciones que impliquen el gjercicio de
potestades de ordenacién, inspeccién, control, inter-
vencién, proteccién de la legalidad, sancidn y ex-
propiacion.

La Administracién podrd actuar, en estos casos,
por sf misma o mediante una organizacién descen-
tralizada de Derecho piblico dependiente de ella.

3. Las Administraciones con competencia en ma-
teria de ordenacidn de los recursos naturales, terri-
torial y urbanfstica tienen el deber de facilitar y pro-
mover, en el dmbito de sus respectivas competencias
y en las formas y con el alcance previstos en este Texto
Refundido, la iniciativa privada en el desarrollo de
dicha actividad.

4. Los titulares de derechos sobre el suelo o bie-
nes inmuebles intervendran en la actividad de orde-
nacion de los recursos naturales, territorial y urba-
nistica, en la formay en los términos de la legislacién
general reguladora de las condiciones bdsicas ga-
rantes de la igualdad en el ejercicio del derecho de
propiedad y del presente Texto Refundido.

Articulo 8.- Participacién ciudadana.

En la gestién y el desarrollo de la actividad de or-
denacién de los recursos naturales, territorial y urba-
nistica, la Administracién actuante debera fomentar
¥y, en todo caso, asegurar la participacién de los ciu-
dadanos y de las entidades por éstos constituidas pa-
ra la defensa de sus intereses y valores, asi como ve-
lar por sus derechos de informacién e iniciativa. En
todo caso, los ciudadanos tienen el derecho a parti-
cipar en los procedimientos de aprobacién de instru-
mentos de ordenacion y ejecucién mediante la formulacion
de alegaciones en el periodo de informacién publica
al que preceptivamente deban ser aquéllos sometidos,
asf como a exigir ¢l camplimiento de la legalidad, me-
diante e] ejercicio de la accién publica ante los orga-
nos administrativos y judiciales.

TITULO I
GOBIERNO DEL TERRITORIO
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 9.- Integracién y jerarquizacién del sis-
tema de planeamiento.

1. Las Administraciones ptiblicas competentes en
materias de ordenacién de los recursos naturales, te-
rritorial, urbanistica o sectoriales con relevancia so-
bre el territorio ejerceran sus potestades mediando la
correspondiente planificacién previa. Salvo las ex-
cepciones expresamente establecidas en este Texto
Refundido, la ejecucién de todo acto de transforma-
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cién del territorio o de uso del suelo, sea de iniciati-
va publica o privada, habra de estar legitimada por
la figura de planeamiento que fuera procedente le-
galmente para su ordenacién.

2. Los instrumentos de ordenacién regulados en
este Texto Refundido que desarrollen la planificacién
de los recursos naturales, territorial y urbanistica,
asf como de las actuaciones sectoriales con relevan-
cia sobre el territorio, conforman un uUnico sistema
integrado y jerarquizado.

3. El alcance y contenido de cada uno de tales ins-
trumentos asf como las relaciones que deben guar-
dar entre si para cumplir sus fines especificos inte-
grados arménicamente en el sistema global, serdn los
que se regulan en este Texto Refundido y, en su ca-
$0, a través de su desarrollo reglamentario.

Articulo 10.- Deber de cooperacién administra-
tiva.

1. Las Administraciones Publicas Canarias con
competencia en la ordenacién de los recursos natura-
les, territorial y urbanistica prestaran, en el dmbito
propio, la cooperacidn y asistencia activa que otra Ad-
ministracién pudiera recabar para el eficaz ejercicio de
sus competencias. A estos efectos deberan coordinar-
se con la Administracién General del Estado y de la
Unién Europea, e incluso, cuando proceda, concertar
las actuaciones para garantizar la eficacia de los instru-
mentos en que se formalicen las normas de ordenacién.

2. El deber de cooperacién comporta:

a) Facilitar a las otras Administraciones la infor-
macién que precisen sobre la actividad que desarro-
llen en el ejercicio de sus propias competencias y que
puedan afectar las de aquéllas.

b) La armonizacién de la actuacion propiacon las
de las demds Administraciones, ya se trate del ejer-
cicio de competencias de ordenacién de recursos na-
turales, territorial o urbanistica, ya de otras actuaciones
con incidencia territorial.

Articulo 11.- Cooperacién interadministrativa de
actuaciones con relevancia territorial.

1. Estan sujetos a la cooperacién interadministra-
tiva:

a) Los instrumentos de planeamiento para la or-
denacién del territorio y la ordenacién urbanistica pre-
vistos en este Texto Refundido.

b) Cualesquiera planes, programas o proyectos
de obras o servicios ptiblicos de las Administraciones
de la Comunidad, las Islas y los Municipios que afec-
ten, por razén de la localizacién o uso territoriales,
a la instalacién, funcionalidad o funcionamiento de

obras o servicios de cualesquiera de dichas Admi-
nistraciones Publicas.

¢) Los proyectos de construccién, edificacion o uso
del suelo para obras o servicios publicos de la
Administracién Publica de la Comunidad o de los
Cabildos Insulares aunque afecten al territorio de un
solo Municipio.

2. En todos los procedimientos administrativos que
tengan por objeto la aprobacién, modificacién o re-
visién de alguno de los instrumentos o proyectos a
que se refieren las letras a) y b) del niimero anterior,
cuando tengan suficiente grado de desarrollo, debe
cumplirse el tramite de consulta a las Administraciones
Piblicas territoriales afectadas.

El tramite de consulta es de cumplimiento precep-
tivo incluso en situacion de urgencia. Se excepttian los
procedimientos que tengan por objeto instrumentos o
proyectos que constituyan desarrollo o ejecucién de otros
previos en cuyo procedimiento de aprobacién se haya
cumplido dicho tramite, siempre que no impliquen
afectaciones relevantes adicionales a las resultantes
del instrumento o proyecto desarrollado o ejecutado.

3. El trdmite de consulta debe ser cumplido de for-
ma que proporcione efectivamente:

a) A todas las Administraciones afectadas la po-
sibilidad de exponer y hacer valer de manera suficiente
y motivada las exigencias que, en orden al conteni-
do de la actuacién en curso de aprobacién, resulten
de los intereses publicos cuya gestion les esté enco-
mendada.

b) A todas las Administraciones anteriores y a la
competente para la aprobacién de la actuacién de que
se trate la ocasién de alcanzar un acuerdo sobre el con-
tenido del mismo.

En todo caso, cuando no sea la Administracion ac-
tuante se consultard a los Ayuntamientos en cuyos tér-
minos municipales pretenda Hevarse a cabo la actuacion
sometida a cooperacion.

4. El trdmite de consulta, que podra simultanear-
se con el de informacidn publica si existiere, tendrd
una duracién de un mes, salvo que la legislacién que
regule el instrumento de que se trate disponga otro
plazo diferente.

5. La incomparecencia en este tramite de alguna
Administracién afectada en sus competencias no im-
pide la continuacién del procedimiento. En todo ca-
s0, en el instrumento o proyecto sujeto a cooperacion
s6lo podran contenerse previsiones que comprome-
tan la realizacién efectiva de acciones por parte de
otras Administraciones, en el &mbito de sus respec-
tivas competencias, si éstas hubieran prestado ex-
presamente su conformidad.
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6. La conclusion del tramite de consulta sin superacion
de las discrepancias manifestadas durante el mismo
no impide la continuacién y terminacién del proce-
dimiento, previa la adopcién y notificacién por la
Administracién actuante de resolucion justificativa
de los motivos que han impedido alcanzar, a su jui-
cio, una definicién acordada del interés piblico.

7. Sin perjuicio de lo regulado en los nimeros an-
teriores, los proyectos de obras o servicios publicos
de la Administracién de la Comunidad Auténoma o
de las Islas a que se refiere la letra ¢) del nimero 1,
se tramitaran con arreglo a lo dispuesto en el articu-
lo 167 de este Texto Refundido.

CAPITULO Il

ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES
Y DEL TERRITORIO

Seccién 12
Disposiciones Generales

Articulo 12.- Competencias de ordenacién de los
recursos naturales y del territorio.

Las Administraciones de la Comunidad Auténoma
y de las Islas participardn en la ordenacién de los re-
cursos naturales y, en particular, del territorio a tra-
vés de los instrumentos previstos en este Texto
Refundido.

Articulo 13.- Ejercicio de las competencias con
relevancia territorial de las Administraciones auto-
némica e insular.

Las Administraciones de la Comunidad Auténoma
y las Islas cooperaran entre si en el ejercicio de sus
competencias con relevancia territorial y de acuer-
do con las politicas medioambiental y regional de la
Administracién General del Estado y de la Uni6n
Europea.

Articulo 14.- Instrumentos de ordenacién de los
recursos naturales y el territorio.

1. Son instrumentos de ordenacién general de los
recursos naturales y del territorio:

a) Las Directrices de Ordenacién.

b) Los Planes Insulares de Ordenacién.

2. Son instrumentos de ordenacién de los Espacios
Naturales Protegidos los Planes y Normas de los
mismos.

3. Son instrumentos de ordenacién territorial:

a) Los Planes Territoriales de Ordenacién.

b) Los Proyectos de Actuacién Territorial.
¢) Las Calificaciones Territoriales.

4. Los Planes y Normas de los Espacios Naturales
Protegidos, asi como los instrumentos de ordena-
cién territorial deberdn ajustarse a las determinacio-
nes de las Directrices de Ordenacién y a los Planes
Insulares de Ordenacién. Los Planes Territoriales
Especiales deberédn ajustarse a las determinaciones
de las Directrices de Ordenacién y, en cuanto a la or-
denacién de los recursos naturales, a los Planes
Insulares de Ordenacion.

5. Reglamentariamente se desarrollaran el obje-
to, determinaciones y contenido documental de los
instrumentos previstos en este articulo, establecién-
dose los que estén sujetos a la previa redaccién de
avances de planeamiento.

6. Durante su formulacién y tramitacién, podrd
acordarse la suspension de los procedimientos de apro-
bacién de cualesquiera instrumentos de ordenacion pre-
vistos en este Texto Refundido, de &mbito igual o in-
ferior, y del otorgamiento de licencias urbanisticas.

Atal efecto, los 6rganos competentes para la apro-
bacién inicial y provisional de los instrumentos de
ordenaci6n de los recursos naturales y del territorio,
podran acordar la suspensién del otorgamiento de li-
cencias de parcelacion de terrenos, edificacion y de-
molicién para dreas o usos determinados, con el fin
de estudiar su formacién o modificacién. Igualmente
podran acordar la suspensién de la tramitacién del pla-
neamiento que desarrolle cada uno de ellos. Dicho
acuerdo habré de publicarse en el Boletin Oficial de
Canarias, y en uno de los diarios de mayor difusién.

El acuerdo de aprobacién inicial de los instru-
mentos de ordenacion determinard, por si solo, la sus-
pension del otorgamiento de licencias en aquellas dreas
del territorio objeto del planeamiento cuyas nuevas
determinaciones supongan modificacién del régi-
men urbanistico vigente, debiéndose sefalar expre-
samente las dreas afectadas por la suspension.

La suspensién se extinguird, en todo caso, en el
plazo de un afio. Si se hubiera producido dentro de
ese plazo el acuerdo de aprobacién inicial, la suspension
se mantendrd para las dreas cuyas nuevas determi-
naciones de planeamiento supongan modificacion
de la ordenacién urbanistica y sus efectos se extin-
guiran definitivamente transcurridos dos afios desde
el acuerdo de suspensién adoptado para estudiar el
planeamiento o su reforma. Si la aprobacién inicial
se produce una vez transcurrido el plazo del afio, la
suspension derivada de esta aprobacién inicial ten-
dré la duracién maxima de un afio.

Si con anterioridad al acuerdo de aprobacién ini-
cial no se hubiese suspendido el otorgamiento de li-
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cencia, la suspensién determinada por dicha aprobacién
inicial tendrd una duracién maxima de dos afios.

En cualquier caso, la suspensién se extingue con
la aprobacién definitiva del planeamiento.

Seccién 22
Directrices de Ordenacién

Articulo 15.- Directrices de Ordenacién: objeto,
clases y determinaciones.

1. Las Directrices de Ordenacién constituyen el
instrumento de planeamiento propio del Gobierno de
Canarias que integra la ordenacién de los recursos na-
turales y del territorio.

2. Las Directrices de Ordenacién tendrén por ob-
jeto:

a) Articular las actuaciones tendentes a garantizar
el desarrollo sostenible de Canarias.

b) Definir los criterios de cardcter basico de or-
denacién y gestidn de uno o varios recursos natura-
les.

c) Fijar los objetivos y estidndares generales de las
actuaciones y actividades con relevancia territorial
de acuerdo con la legislacién sectorial que corresponda.

d) Establecer estrategias de accién territorial pa-
ra la definicién del modelo territorial basico de
Canarias.

e) Articular [as actuaciones sobre la base del equi-
librio interterritorial y la complementariedad de los
instrumentos que conforman el sistema de ordena-
cion territorial.

3. Las Directrices de Ordenacién podran referir-
se también a uno o a varios 4mbitos de la actividad
social o econémica.

4. Las Directrices de Ordenacién establecerdn las
determinaciones precisas para el cumplimiento de su
objeto, con precisién de las que tengan el cardcter de:

a) Normas de aplicacién directa, que serdn de in-
mediato y obligado cumplimiento por las Adminis-
traciones y los particulares.

b) Normas directivas de obligado cumplimiento
por la Administraci6n y los particulares, cuya apli-
cacién requiere su previo desarrollo por el pertinen-
te instrumento de ordenacién de los recursos natu-
rales, territorial o urbanistica o, en su caso, disposicion
administrativa.

¢) Recomendaciones, que tendran cardcter orien-
tativo para las Administraciones y los particulares y
que cuando no sean asumidas deberén ser objeto de
expresa justificacién.

Articulo 16.- Directrices de Ordenacién: proce-
dimiento.

1. Lainiciativa para la elaboracién de las Directrices
de Ordenacién corresponderi al Consejo de Gobierno
a propuesta de:

a) La Consejerfa competente en materia de orde-
nacion territorial y urbanismo, cuando afecten a la
competencia de dos 0 mas Consejerias y, en todo ca-
so, las de cardcter general; y

b) La Consejeria competente por razén de la ma-
teria en los restantes casos.

El acuerdo de iniciacién del procedimiento de-
terminard los érganos que deban formular y trami-
tar las Directrices, y fijard los objetivos, plazos y cri-
terios para su elaboracion.

2. La aprobacién definitiva de las Directrices de
Ordenacién corresponderd al Consejo de Gobierno,
previo informe de la Comision de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Seccién 32
Planes Insulares de Ordenacién

Articulo 17.- Planes Insulares de Ordenacién:
concepto y determinaciones.

Los Planes Insulares son instrumentos de ordenacién
de los recursos naturales, territorial y urbanistica de
la isla y definen el modelo de organizacién y utili-
zacién del territorio para garantizar su desarrollo
sostenible. Tienen cardcter vinculante en los térmi-
nos establecidos en este Texto Refundido para los ins-
trumentos de ordenacién de espacios naturales vy te-
rritorial de dmbito inferior al insular y para los planes
de ordenaci6n urbanfstica.

Sus determinaciones se establecen:

a) En el marco de las Directrices de Ordenacion,
favoreciendo la complementariedad de todos los
Planes Insulares entre si, la articulacién de las dis-
tintas politicas y actuaciones con incidencia territo-
rial, la mejor distribucion de los usos e implantacién
de las infraestructuras y la necesaria proteccién de
los recursos naturales, el ambiente y los bienes cul-
turales.

b) Teniendo en cuenta la realidad global de la is-
la, especialmente las caracterfsticas socioeconémi-
cas de su territorio y poblacién, en relacién con las
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posibilidades y programas de actuacion del sector pu-
blico y las posibles acciones del privado.

Articulo 18.- Planes Insulares de Ordenacion:
contenido necesario.

1. Los Planes Insulares contendran al menos las
determinaciones exigidas por la legislacion vigente
para los Planes de Ordenacién de los Recursos
Naturales y, en particular, las necesarias para garan-
tizar la conservacion de los recursos naturales, en-
tendiendo por conservacion la preservacion o utili-
zacion ordenada, en su caso, con base al criterio de
desarrollo sostenible.

En particular deberdn incluir:

a) Una descripcidn y evaluacion detalladas de 1os
recursos naturales, su estado de conservacién y pre-
visible evolucidn futura.

b) Criterios de aplicacion en la ordenacién de re-
cursos y concretamente:

1) Limitaciones de uso en funcion de la singulari-
dad de los ecosistemas y de su estado de conservacion
y, en particular, sefalamiento de las dreas del territo-
rio que deban ser excluidas de los procesos de urbani-
zacion y, en su caso, de edificacion por sus caracterfs-
ticas naturales, su trascendencia para el mantenimiento
de los procesos ecoldgicos esenciales, para la preser-
vacion de la diversidad genética y de la variedad, sin-
gularidad o belleza de los ecosistemas y del paisaje.

2) Directrices o criterios bdsicos para la gestion
de los Espacios Naturales Protegidos y también de
las especies de flora y fauna amenazadas o en peli-
gro, segin los criterios internacionalmente admitidos,
estableciendo o proponiendo en su caso, segun la le-
gislacion sectorial aplicable, los regimenes de pro-
teccién que procedan.

3) Criterios para la defensay mejora del ambien-
te natural y establecimiento de prohibiciones a las
Administraciones canarias y a los particulares deri-
vadas de esos criterios.

4) Criterios para la conservacton o mejora del pa-
trimonio histérico incorporando, en su caso, las me-
didas necesarias de proteccion e intervencion previstas
en las leyes sectoriales correspondientes.

5) Criterios complementarios de referencia orien-
tadores de la formulacién y ejecucién de las politi-
cas sectoriales que inciden en el territorio, dentro del
marco establecido por las Directrices de Ordenacién.

6) Criterios para la defensa, mejora y ordenacién
del espacio litoral y espacios naturales marinos, inclu-
yendo un listado de actividades susceptibles de
desarrollarse en los mismos y en su entorno y, en su

caso, las medidas especificas que deban ser tomadas
por la Administracién competente.

7) Criterios para el reconocimiento y ordenacion
de los asentamientos rurales y agricolas.

2. Los Planes Insulares establecerian normas o cri-
terios de coordinacién administrativa de ambito in-
sular en los sectores de actividad econémica y social
de relevancia territorial, fijando criterios para la sec-
torizacion de los suelos urbanizables turisticos. Asi
mismo podrén definir las dreas de gestion integrada
que abarquen a uno o varios espacios protegidos, a
que sc¢ refiere el articulo 140 del presente Texto
Refundido.

3. Los Planes Insulares habran de establecer las
dreas del territorio insular que deban preservarse del
desarrollo urbanistico por su vator agricola existen-
te o potencial.

4. Los Planes Insulares habran de definir el mo-
delo de ordenacion territorial que se propugna para
laislay hacia cuya consecucion deberan dirigirse coor-

‘dinadamente las actuaciones publicas y privadas.

A estos efectos estableceran, al menos, las si-
guientes determinaciones:

a) La estructura y localizacion de las infraestruc-
turas, los equipamientos y las dotaciones e instala-
ciones de servicios pablicos de relevancia e interés
social para la isla.

b) El esquema de distribucién y priorizacién de
los usos y actividades estructurantes del territorio
insular, con expresa localizacién y regulacién orde-
nada de las actividades relevantes para el desarrollo
econémico y social autonémico o insular y, especi-
ficamente, criterios para la delimitacion en los ins-
trumentos urbanisticos de dmbito municipal de las si-
guientes zonas del territorio:

1) Las que deban preservarse del proceso urbani-
zador vy, en su caso, edificatorio, porque su transfor-
macién serfa incompatible con el desarrollo sosteni-
ble de Ia isla.

2) Las que deban destinarse a usos del sector pri-
mario, en especial los forestales, agrarios o extracti-
VOs.

3) Las aptas para el desarrollo de nuevos espacios
turisticos, determinando si procede las condiciones
que limiten el incremento de capacidad, reservando
a los Planes Generales la delimitacién de los secto-
res urbanizables turisticos.

5. Los Planes Insulares podran establecer dreas del
territorio insular en las que no se deban permitir nue-
vos crecimientos turisticos, por ser incompatibles
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con el principio de desarrollo sostenible o tener el ca-
racter de zonas saturadas por exceder la oferta existen-
te a la demanda previsible. También podran estable-
cer limites de dmbito insular a la autorizacién de
nuevos alojamientos turisticos dentro de un modelo
insular equilibrado.

Asimismo, los Planes Insulares podran contener
previsiones suficientes para aquellas zonas turisticas
en las que concurra alguna de las siguientes cir-
cunstancias:

a) Tratarse de una zona o un nucleo a rehabilitar,
declarada de conformidad con lo establecido en la le-
gislacién turfstica.

b) Ser zona mixta, donde la presencia de edifica-
ciones turisticas pueda producir, junto con otras re-
sidenciales o industriales, efectos que pongan en pe-
ligro la calidad turistica de la zona.

¢) Ser zonas insuficientemente dotadas, por no co-
rresponderse las infraestructuras, equipamientos y ser-
vicios con que cuenten con el mimero de camas turisticas.

6. Los Planes Insulares, al establecer las determi-
naciones previstas en el niimero anterior, efectuarin
la distincién a que se refiere el nimero 4 del articu-
lo 15. Tendrén, en todo caso, el cardcter de normas
de aplicacidn directa las previstas en los anteriores
nimeros 4 y 5 y las determinaciones de calificacién
que afecten al suelo nistico.

Articulo 19.- Planes Insulares de Ordenacidn:
contenido facultativo.

Los Planes Insulares de Ordenacidn podran esta-
blecer, para asegurar la efectividad de las que inte-
gran su contenido necesario, algunas o todas las de-
terminaciones siguientes para:

a) Establecer las areas aptas para implantar acti-
vidades relevantes para el desarrollo social y econé-
mico insular y autonémico, dentro de las cuales el pla-
neamiento general delimitara los sectores de suelo
urbanizable estratégico.

b) Reclasificar como suelo ristico los terrenos
que tengan la clasificacidn de suelo urbanizable cuan-
do asf lo exija el desarrollo sostenible de los recur-
sos naturales o el modelo territorial.

¢) Atribuir nueva categoria al suelo ristico clasi-
ficado por un instrumento de planeamiento en vigor.

Articulo 20.- Planes Insulares de Ordenacién:
procedimiento.

1. Los Planes Insulares de Ordenacién se formu-
laran por el Cabildo correspondiente o, en caso de inac-
tividad de éste y previos los tramites que se establezcan

reglamentariamente, por la Consejeria del Gobierno
competente en materia de ordenacién territorial.

2. Cuando la elaboracién del Plan haya alcanza-
do suficiente grado de desarrollo para permitir la
formulacién de criterios generales y objetivos, el or-
ganismo redactor lo sometera a informacién publi-
ca, a la vez que a informe de los Ayuntamientos de
la Isla, a los diferentes Departamentos del Gobierno
de Canarias y, en el caso de que la formulacién de
acuerdo a lo previsto en el ndmero anterior no se rea-
lizara por el Cabildo, debera someterse también a in-
forme de éste. El procedimiento y plazos de la in-
formacién publica y de.la solicitud y emisién de los
informes, y los efectos derivados del incumplimien-
to de esos plazos se fijaran reglamentariamente.

3. A efectos de finalizar la elaboracién del Plan,
el organismo competente considerard las sugerencias
de la participacion ciudadana y de los informes.
Finalizados los trabajos de redaccién del Plan, el or-
ganismo redactor procederd a su aprobacién inicial
y lo someterd a informacién publica y a consulta a
los Ayuntamientos de la isla, a los Departamentos del
Gobierno y al Cabildo, en su caso.

4. La aprobacién definitiva corresponderd al
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma,
a propuesta del Consejero o los Consejeros compe-
tentes en materia medioambiental y de ordenacion te-
rritorial, previo informe de la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, salvo
cuando el procedimiento tenga por objeto exclusivamente
la modificacién de determinaciones establecidas con
el cardcter de normas directivas o de recomendacio-
nes, en cuyo caso corresponderd a esta tltima Comision,
a propuesta del referido Consejero o Consejeros.
Quedan excluidas las modificaciones que afecten a
normas directivas sobre las dreas aptas para usos tu-
risticos y estratégicos, que deberdn aprobarse por el
Consejo de Gobierno.

Secci6n 42

Otros Planes de Ordenacion

Articulo 21.- Planes y Normas de Espacios
Naturales Protegidos.

1. El planeamiento de los Espacios Naturales
Protegidos, que incluird los usos del territorio en to-
da su extensién, podrd adoptar la forma de:

a) Planes Rectores de Uso y Gestién de Parques
Nacionales, Naturales y Rurales.

b) Planes Directores de Reservas Naturales inte-
grales y especiales.

c) Planes Especiales de los Paisajes Protegidos.
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d) Normas de Conservacién de Monumentos
Naturales y Sitios de Interés Cientifico.

2. Laelaboracién y contenido de los Planes Rectores
de Uso y Gestién de los Parques Nacionales se regi-
ran por su normativa especifica.

Articulo 22.- Planes y Normas de Espacios
Naturales Protegidos: contenido y determinaciones.

1. Los Planes y Normas de Espacios Naturales
Protegidos deberan establecer, sobre la totalidad de
su ambito territorial, las determinaciones necesarias
para definir la ordenacién pormenorizada completa
del espacio, con el grado de detalle suficiente para
legitimar los actos de ejecucién.

Podran establecer, ademds de las determinaciones
de caracter vinculante, normas directivas y criterios
de tipo orientativo, seialando los objetivos a alcan-
zar.

2. Los Planes y Normas de Espacios Naturales
Protegidos contendrdn, como minimo, las siguientes
determinaciones de ordenacién:

a) Divisién, en su caso, de su ambito territorial en
zonas distintas segtin sus exigencias de proteccién,
distinguiendo los usos de acuerdo a lo previsto en el
apartado cuatro.

b) Establecimiento sobre cada uno de los dmbi-
tos territoriales que resulten de la zonificacién de la
clase y categoria de suelo de entre las reguladas en
el Titulo II de este Texto Refundido que resulten
mas adecuadas para los fines de proteccion.

¢) Regulacién detallada y exhaustiva del régimen
de usos e intervenciones sobre cada uno de los dm-
bitos resultantes de su ordenacién. Asimismo, cuan-
do procediera, habrén de regular las condiciones pa-
ra la ejecucién de los distintos actos que pudieran ser
autorizables.

3. Los Planes Rectores de Uso y Gestion conten-
dran, ademads de las determinaciones de ordenacion,
aquéllas de gestion, desarrollo y actuacién que sean
adecuadas para alcanzar los objetivos que justifican
la declaracién del correspondiente Espacio Natural
Protegido y, entre ellas, las que procedan de las si-
guientes:

a) Normas, directrices y criterios para la organi-
zacion de la gestién del Espacio Natural.

b) Directrices y contenidos para la formulacién de
los programas especificos a desarrollar, por la
Administracién responsable de la gestién, para la
proteccién y conservacion, la investigacion, la edu-
cacién ambiental, el uso publico y disfrute por los vi-
sitantes y el progreso socioeconémico de las pobla-

ciones que viven en el Espacio Natural o en su zona
de influencia.

¢) Relacién de las ayudas técnicas y econdmicas
a la poblacidn local afectada, destinadas a compen-
sar las limitaciones derivadas de las medidas de pro-
teccién y conservacion.

d) Delimitacién de ambitos y materias sobre los
que, por su problematica especifica, deban formularse
programas que desarrollen la ordenaci6n estableci-
da por el Plan Rector, con sefalamiento de los crite-
rios que deben respetarse.

e) Delimitacién, en su caso, de dreas de gestidn
integrada.

f) Previsidn de las acciones necesarias para alcanzar
los objetivos y, en su caso, programacién y estudio
financiero de las mismas.

g) Sefialamiento de los criterios o condiciones
que permitan evaluar la conveniencia y oportunidad
de la revisién del Plan.

4. Los Planes Rectores de Uso y Gestién podrin
establecer zonas diferenciadas dentro del dmbito te-
rritorial del espacio protegido, de acuerdo con la si-
guiente zonificacién:

a) Zonas de exclusién o de acceso prohibido:
constituidas por aquella superficie con mayor cali-
dad biolégica o que contenga en su interior los ele-
mentos bidticos o abidticos mas fragiles, amenaza-
dos o representativos. El acceso serd regulado
atendiendo a los fines cientificos o de conservacion.

b) Zonas de uso restringido: constituidas por aque-
11a superficie con alta calidad biolégica o elementos
fragiles o representativos, en los que su conservacion
admita un reducido uso publico, utilizando medios
pedestres y sin que en ellas sean admisibles infraes-
tructuras tecnoldgicas modernas.

¢) Zonas de uso moderado: constituidas por aque-
1as superficies que permitan la compatibilidad de su
conservacién con actividades educativo-ambientales
y recreativas.

d) Zonas de uso tradicional: constituidas por aque-
lla superficie en donde se desarrollan usos agrarios
y pesqueros tradicionales que sean compatibles con
su conservacion.

e) Zonas de uso general: constituidas por aquella
superficie que, por su menor calidad relativa dentro
del Espacio Natural Protegido, o por admitir una
afluencia mayor de visitantes, puedan servir para el
emplazamiento de instalaciones, actividades y ser-
vicios que redunden en beneficio de las comunida-
des locales integradas o proximas al Espacio Natural.
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f) Zonas de uso especial: su finalidad es dar ca-
bida a asentamientos rurales o urbanos preexistentes
e instalaciones y equipamientos que estén previstos
en ¢l planeamiento territorial y urbanistico.

5. Todas las determinaciones de los Planes y
Normas de Espacios Naturales Protegidos deben ser
conformes con las que sobre su dmbito territorial es-
tablezcan las Directrices de Ordenacion y el respec-
tivo Plan Insular de Ordenacién y, a su vez, preva-
leceran sobre el resto de instrumentos de ordenacién
territorial y urbanfstica. A tales efectos, los planes te-
rritoriales y urbanisticos habrén de recoger las de-
terminaciones que hubieran establecido los Planes y
Normas de Espacios Naturales Protegidos, y desa-
rrollarlas si asi lo hubieran establecido éstos.

6. Los Planes Rectores de Uso y Gestién de Parques
Rurales y los Planes Especiales de los Paisajes
Protegidos podrén establecer algunas o todas las de-
terminaciones siguientes de ordenacion urbanistica:

a) Atribuir al suelo ridstico clasificado por un ins-
trumento de planeamiento general en vigor cual-
quiera de las categorias previstas para este tipo de sue-
lo en el presente Texto Refundido.

b) Reclasificar como suelo ristico, en la catego-
rfa que proceda segtin sus caracteristicas, terrenos que
tengan la clasificacién de suelo urbano o urbaniza-
ble, cuando lo exija la ordenacién y proteccién de los
recursos naturales.

¢) En las zonas de uso general o especial, recla-
sificar como suelo urbano o asentamientos rurales o
agricolas, los terrenos clasificados o calificados de
otra forma por un instrumento de planeamiento ge-
neral en vigor, cuando las caracteristicas de la urba-
nizacion y edificacién existentes asf lo exijan, y la
conservacién de los recursos naturales y de los va-
lores ambientales presentes lo permitan.

d) Igualmente en las zonas de uso general o es-
pecial, excepcionalmente, reclasificar como suelo
urbanizable los terrenos clasificados en otro tipo de
suelo por un instrumento de planeamiento general en
vigor, cuando se consideren precisos para absorber
los crecimientos previsibles de caricter residencial
permanente, siempre que la conservacién de los re-
cursos naturales y los valores ambientales presentes
lo permita. Los terrenos reclasificados comprende-
ran exclusivamente la superficie adecuada al asen-
tamiento poblacional que haya de constituirse.

7. Los Planes Rectores de Uso y Gestién de Parques
Naturales y los Planes Directores de Reservas Naturales,
asi como las Normas de Conservacién, no podran esta-
blecer en su dmbito otra clase de suelo que la de ris-
tico.

8. En todo caso, en la formulacidn, interpretacién
y aplicacién de los Planes y Normas las determina-

ctones de cardcter ambiental prevalecerdn sobre las
estrictamente territoriales y urbanisticas contenidas
en los mismos, debiendo éstas servir como instrumento
para ultimar y completar los objetivos y criterios
ambientales de la ordenacién.

9. Reglamentariamente se desarrollard el contenido
minimo y requisitos documentales que deberdn cum-
plir los Planes y Normas de Espacios Naturales
Protegidos, asi como las normas especificas de pro-
cedimiento, diferenciandolos en funcién de la cate-
goria de Espacio Natural Protegido que ordenen.

Dicho contenido se instrumentard, al menos, en
una Memoria descriptiva que contendra un estudio
de los ecosistemas del Espacio Natural, y delimita-
rd las distintas zonas, su régimen de proteccién y apro-
vechamiento de los recursos, si diera lugar, y concretari
la normativa de aplicacién en cada una de ellas. Junto
a dicha Memoria se incorporard la base cartogrifica
necesaria y un estudio financiero de las actuaciones
que se prevean.

Articulo 23.- Planes Territoriales de Ordenacion.

1. Son Planes Territoriales de Ordenacidn:
a) Los Planes Territoriales Parciales.

b) Los Planes Territoriales Especiales.

2. Los Planes Territoriales Parciales tendran por
objeto la ordenacién integrada de partes concretas del
territorio diferenciadas por sus caracteristicas natu-
rales o funcionales. Sélo podran formularse en desa-
rrollo de Planes Insulares de Ordenacién, y podrdn
referirse a los siguientes dmbitos territoriales:

a) Espacios litorales.

b) Sistemas insulares, comarcales o supramunicipales
para sectores o usos estratégicos o turisticos.

¢) Areas metropolitanas y comarcas.

d) Cualquier otro dmbito definido por el planea-
miento insular.

3. Los Planes Territoriales Especiales, que podrdn
tener ambito regional, insular o comarcal, tendrén por
objeto la ordenacién de las infraestructuras, los equi-
pamientos y cualesquiera otras actuaciones o activi-
dades de caracter econémico y social, pudiendo de-
sarrollar, entre otras, las siguientes determinaciones:

a) Definir los equipamientos, dotaciones e in-
fraestructuras de uso publico y recreativo vinculados
a los recursos naturales y espacios protegidos.

b) Ordenar los aprovechamientos de los recursos
naturales de caracter hidroldgico, minero, extracti-
VO U Otros.



Boletin Oficial de Canarias nim. 60, lunes 15 de mayo de 2000

6001

4. Los Planes Territoriales de Ordenacién debe-
ran ajustarse a las determinaciones de las Directrices
de Ordenaci6n y de los Planes Insulares de Ordenacion
vigentes al tiempo de su formulacion. Los Planes
Territoriales Especiales deberdn ajustarse a las de-
terminaciones de las Directrices de Ordenacidny, en
cuanto a la ordenacién de los recursos naturales, a los
Planes Insulares de Ordenacién.

Su contenido minimo se determinard reglamen-
tariamente en funcién de sus diferentes fines y ob-
jetivos.

5. Los Planes Territoriales Especiales que no de-
sarrollen Planes Insulares de Ordenacién no de-
penderan jerdrquicamente de éstos, sin perjuicio de
lo indicado en el apartado anterior. Sus determina-
ciones con incidencia territorial tendrdn el caracter
de recomendaciones para los restantes instrumentos
de planificacion territorial y urbanistica.

Articulo 24.- Formulacién y procedimiento.
1. Corresponde la formulacién:

a) A la Consejeria competente en materia de me-
dio ambiente, la de los Planes y Normas de Espacios
Naturales Protegidos.

b) A la Consejeria competente en materia de or-
denacién territorial y urbanfstica, asi como a los
Cabildos Insulares, la de los Planes Territoriales
Parciales.

¢) A la Administracién competente por razén de
la materia, la de los Planes Territoriales Especiales.

2. La tramitacién del procedimiento, incluidos el
sometimiento a informacién publica en la forma que
se determine reglamentariamente y las aprobaciones
previas a la definitiva, correspondera a la Administracion
que haya formulado el Plan de que se trate. En cual-
quier caso, si las determinaciones del Plan afectasen
a un Espacio Natural Protegido, requerirdn informe
de compatibilidad del érgano encargado de la ges-
tién del mismo.

3. La aprobacién definitiva de los Planes y Normas
de Espacios Naturales Protegidos corresponderd a la
Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias.

" 4. Laaprobaci6n definitiva de los Planes Territoriales
Especiales corresponderd: '

a) A los Cabildos Insulares, los que desarrollen de-
terminaciones del Plan Insular de Ordenacion.

b) A la Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias, fos de dmbito insular
que desarrollen Directrices de Ordenacién, asi como

los de ambito inferior al insular que no desarrollen
determinaciones del correspondiente Plan Insular de
Ordenacion.

¢) Al Consejo de Gobierno de la Comunidad, pre-
vio informe de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias y a propuesta
del Consejero competente por razén de la materia,
todos los restantes.

5. La aprobacién definitiva de los Planes Territoriales
Parciales corresponderd a la Comision de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Seccién 52
Proyectos y Calificaciones Territoriales

Articulo 25.- Proyectos de Actuacion Territorial:
objeto y requisitos.

1. Son Proyectos de Actuacién Territorial los ins-
tramentos de ordenacién de cardcter excepcional
que, por razones de justificado interés general, legi-
timen las obras, construcciones e instalaciones pre-
cisas para la implantacién en suelo ristico no clasi-
ficado como de proteccién ambiental, de dotaciones,
de equipamiento, o de actividades industriales o tu-
risticas que hayan de situarse necesariamente en sue-
lo rdstico 0 que por su naturaleza sean incompatibles
con el suelo urbano y urbanizable y siempre que di-
cha implantaci6n no estuviere especificamente prohi-
bida por el planeamiento.

2. Reglamentariamente se establecerdn las condiciones
a que deban someterse los usos anteriores, los requisitos
exigibles a las construcciones e instalaciones para per-
mitir su implantacién, asi como las categorias de
suelo ristico que se declaren incompatibles con ca-
da tipo de ellas.

3. El planeamiento territorial y los Planes Generales
podran establecer condiciones para garantizar la ade-
cuada insercién de los Proyectos de Actuacién
Territorial en sus respectivos modelos de ordena-
ci6n; en particular, podrd incluir la prohibicién de la
aprobacién de ese tipo de instrumentos en partes
concretas del territorio que ordene.

4. Serdn requisitos para la aprobacién de los
Proyectos de Actuacién Territorial los siguientes:

a) El estudio de sus previsibles repercusiones so-
cioecondmicas, territoriales y ambientales, directas
e indirectas.

b) La declaracién de su interés general que, en to-
do caso, debera incluir la necesaria exigencia de su
implantaci6n en suelo rdstico y su compatibilidad con
los objetivos de politica sectorial aplicables, asf co-
mo establecer aquellas condiciones que se estimaren
necesarias.
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¢) La solucién, de un modo satisfactorio y en su
totalidad con cargo al promotor, del funcionamien-
to de las instalaciones previstas, mediante la realizacién
de cuantas obras fueran precisas para la eficaz conexién
de aquéllas con las correspondientes redes genera-
les; asimismo, debera, como minimo, garantizarse el
mantenimiento de la operatividad y calidad de ser-
vicio de las infraestructuras publicas preexistentes.

¢) La asuncién del resto de compromisos, deberes
y cesiones previstos por la legislacion o el planea-
miento o, en su caso, contraidos voluntariamente por
el promotor y, en general, el pago del correspondiente
cai:on.

¢) En su caso, la determinacién justificada del
plazo de vigencia de la Calificacién Urbanistica que
legitime el Proyecto de Actuacién Territorial.

1) La prestacién de garantia ante el Tesoro de la
Cormnunidad Auténoma por un importe del diez por
ciento del coste total de las obras a realizar para cu-
brir. en su caso, los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos o infracciones o de las labores de
restauracion de los terrenos. Este importe podra ser
elevado por el Consejo de Gobierno en casos singu-
lares, segiin se determine reglamentariamente, has-
ta el 20 por ciento del mismo coste total.

Articulo 26.- Proyectos de Actuacién Territorial:
procedimiento.

! El procedimiento de aprobacién de los Proyectos
de Actuacién Territorial se ajustard a las siguientes
regias:

a) Iniciacién a instancia de cualquier Administracién
o particular, incluyendo la documentacién basica que
se letermine reglamentariamente y la acreditacién su-
ficiente de la titularidad de derechos subjetivos so-
bre el correspondiente terreno.

b) Necesidad de declaraci6n de interés general de
la 1ctividad de que se trate por el Consejo de Gobierno,
a volicitud de la entidad pidblica promotora o, en ¢l
¢s0 de los procedimientos promovidos por perso-
ns privadas, del Ayuntamiento o Ayuntamientos
af=ctados, previo informe de la Consejerfa com-
petente por razén de la materia y de la responsable
dc la ordenacidn territorial y urbanistica. Cuando se
trate de actuaciones de cardcter turistico, se requeri-
rd, con cardcter previo a la declaracién, la comuni-
cacién al Parlamento de Canarias, para su debate
conforme a las previsiones de su Reglamento.

¢) Preceptivamente deberdn cumplirse de un mo-
¢ » simultdneo, con un plazo minimo de un mes, los
s ruientes trdmites: informacién publica y audiencia
d los propietarios de suelo incluidos en el Proyecto
» de los colindantes, e informe de los Ayuntamientos
w.cctados, en su caso, y del Cabildo. Ademés, en los

procedimientos promovidos por particulares para ac-
tividades cuya implantacién y desarrollo no requie-
ran concesién administrativa alguna, serd necesario
la convocatoria de concurso publico para la consideracién
de posibles alternativas.

d) Resolucién definitiva por la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias sobre procedencia de la estimacién del
Proyecto y, en su caso, seleccion del mas idéneo de
entre los alternativos presentados en competencia, con
calificacién simultidnea de los terrenos afectados,
que implicard la atribucién al terreno correspon-
diente del aprovechamiento urbanistico que resulte
del Proyecto.

La resolucién debera producirse en el plazo ma-
ximo de cuatro meses desde la presentacién de la so-
licitud o desde la subsanaci6n de las deficiencias de
la documentacién aportada, pudiendo entenderse
producido acto presunto desestimatorio por el mero
transcurso de tal plazo sin haberse practicado noti-
ficacion de resoluci6n alguna. Su contenido deberd
incluir pronunciamiento sobre los compromisos, de-
beres y cesiones, incluido el pago de canon, asumi-
dos por el promotor a favor del Ayuntamiento y el
cardcter, ajustado o no a plazo, de Ia calificacién ur-
banistica de los terrenos y del aprovechamiento que
de ella deriva.

La resolucién se comunicara al Registro de la
Propiedad para la practica de la anotacién o inscrip-
cién que proceda. Dicha resolucién definitiva incor-
porard, en su caso, la Declaracién de Impacto Ecol6gico.

2. La aprobacién de los Proyectos de Actuacién
Territorial legitimara la implantacién de los corres-
pondientes usos y actividades y la ejecucién de las
obras e instalaciones que sean precisas, sin perjuicio
de la necesidad de la obtencién de las autorizacio-
nes sectoriales pertinentes y de licencia municipal.

3. Laeficacia del Proyecto de Actuacién Territorial
y el derecho al aprovechamiento por él otorgado ca-
ducarén:

a) Por el transcurso de un afio, desde su otorga-
miento, sin haberse solicitado en forma la precepti-
va licencia municipal o autorizacién sectorial perti-
nente.

b) Por el solo hecho del no comienzo o no termi-
nacién de las obras precisas para la ejecucién den-
tro, respectivamente, de los dos y cuatro afios si-
guientes al otorgamiento de la licencia o de los plazos
inferiores que expresamente se hayan fijado en ésta.

¢) Por el transcurso del plazo sefialado, en su caso.

4. Cuando el Proyecto, por su financiacién, loca-
lizacién o actividad, esté sujeto a Evaluacién de
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Impacto conforme establezca la legislacién especi-
fica, deberd acompanarse a la documentacién cons-
titutiva del mismo el preceptivo estudio, que se tra-
mitard en un tinico y comtin procedimiento, emitiéndose
la declaracién que proceda en el mismo acto de apro-
bacién. Si el Proyecto se denegase, no se emitira de-
claracién de impacto alguna.

Articulo 27.- Calificacién Territorial.

1. La calificacién territorial es el instrumento de
ordenacién que ultimard, para un concreto terreno y
con vistas a un preciso proyecto de edificacién o uso
objetivo del suelo no prohibidos, el régimen urbanistico
del suelo ristico definido por el planeamiento de or-
denacion de los recursos naturales, territorial y ur-
banistica aplicable, complementando la calificacién
del suelo por éste establecida.

2. El otorgamiento de la calificacién territorial re-
quiere solicitud de interesado, formalizada median-
te documentacién bastante, acreditativa de la iden-
tidad del promotor, la titularidad de derecho subjetivo
suficiente sobre el terreno correspondiente, la justi-
ficacion de la viabilidad y caracteristicas del acto de
aprovechamiento del suelo pretendido y, en su ca-
so0, de su impacto en el entorno, asi como de la eva-
luacién ecolégica o ambiental y la descripcidn téc-
nica suficiente de las obras e instalaciones a realizar.

El procedimiento para su otorgamiento, que de-
berd articularse de forma que quede garantizada la
cooperacidn de todas las competencias sectoriales, in-
cluida la medioambiental, habrd de ajustarse en to-
do caso a las siguientes reglas:

a) Fase inicial municipal, para informe por el
Ayuntamiento en el plazo mdximo de un mes, trans-
currido el cual, sin efecto, podra reproducirse la so-
licitud directamente ante el Cabildo Insular, enten-
diéndose evacuado el informe municipal, a todos los
efectos, en sentido favorable.

b) Fase de resolucién por el Cabildo Insular, com-
prensiva simultdneamente de los actos de instruccién,
de requerimiento de los informes sectoriales pre-
ceptivos y pertinentes y, en su caso, de informacién
publica por plazo de un mes.

¢) El plazo maximo para resolver serd de seis me-
ses, st el expediente requiere informacién piblica y
€n otro caso cuatro meses a partir de la entrada de la
documentacién en el registro del Cabildo Insular co-
rrespondiente, o desde la subsanacién de las de-
ficiencias de la aportada, si la Administracién hubiera
practicado requerimiento al efecto dentro de los quin-
ce dias siguientes a su presentacion. El transcurso del
citado plazo maximo sin comunicacién de resolucién
expresa alguna habilitard para entender desestimada
la solicitud.

3. Cuando el proyecto presentado, por su finan-
ciacién, localizacién o actividad, esté sujeio a
Evaluacién de Impacto, conforme establezca la le-
gislacién especifica, el contenido de la previa
Declaracién de Impacto se integrara en la Calificacion
Territorial.

4. Son de aplicacién a la calificacién territorial las
disposiciones contenidas en las letras ¢), d) y, en su
caso, e) del nimero 4 del articulo 25.

5. Laeficacia de la Calificacién Territorial y el apro-
vechamiento por ella otorgado caducaran:

a) Por el transcurso de un afio, desde su otorga-
miento, sin haberse solicitado en forma la precepti-
va licencia municipal.

b) Por el solo hecho del no comienzo o no termi-
nacién de las obras precisas para la ejecucion den-
tro, respectivamente, de los dos y cuatro afios si-
guientes al otorgamiento de la licencia o de los plazos
inferiores que expresamente se hayan fijado en ésta.

¢) Por el transcurso del plazo sefialado y, en su ca-
so, de la prérroga que se haya concedido.

CAPITULO 111
ORDENACION URBANISTICA
Seccién 12
Disposiciones Generales

Articulo 28.- Instrumentos de ordenacién urba-
nistica y su ejecucién.

1. La ordenacién urbanistica se establecera, e¢n el
marco de este Texto Refundido y de sus normas. re-
glamentarias de desarrollo, asi como, en su casc, de
los planes de ordenacién territorial, por los siguien-
tes instrumentos:

a) Las Normas y las Instrucciones Técnicas del
Planeamiento Urbanistico.

b) Los Planes urbanisticos y los Catdlogos.

¢) Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizacién.

La ejecucién material de los instrumentos de
Ordenacién Urbanistica se llevard a cabo con urre-
glo a proyectos de urbanizacién o proyectos de eje-
cucién de sistemas, salvo cuando basten al efecto pro-
yectos de obra publica ordinarios.

2. El contenido sustantivo y documental y la or-
denacién del procedimiento de aprobacién de los
instrumentos de ordenacién urbanistica se establecerd
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reglamentariamente en desarrollo de este Texto
Refundido. En todo caso, el contenido deberd asegurar
el cumplimiento de las exigencias de la legislacin
medioambiental, el procedimiento de aprobacién ga-
rantizard el cumplimiento de los tramites estableci-
dos por ésta y la aprobacién implicard la o las de-
claraciones previstas por la misma.

3. En la formulacién y tramitacion de los instru-
mentos de planeamiento podrd acordarse la suspen-
si6n del otorgamiento de licencias urbanisticas y de
la tramitacion de los instrumentos de orden inferior,
de acuerdo a lo previsto en el articulo 14.6.

Seccidn 22

Normas e Instrucciones Técnicas
del Planeamiento Urbanistico

Articulo 29.- Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico.

1. Las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico
tendran por objeto:

a) La determinacién de los requisitos minimos de
calidad, sustantivos y documentales, de los distintos
instrumentos de planeamiento de ordenacién urba-
nistica, asi como de las normas especificas que de-
ban ser observadas por éstos en la ordenacién del es-
pacio litoral y el uso turistico.

b) La precisién de los conceptos de consolidacién
por la urbanizacién y por la edificacién y de perimetro
urbano, y sus requisitos minimos, a efectos de la cla-
sificacién de suelo urbano por el planeamiento.

¢) La definici6n de criterios con arreglo a los que
el planeamiento de ordenacién general habrd de
determinar la dimensién, idoneidad y condiciones de
contigiiidad o extensién que deban cumplir los sec-
tores de suelo urbanizable precisos para absorber los
crecimientos previsibles de caracter residencial, tu-
ristico, industrial y terciario.

d) La concrecioén y, en su caso, la elevacién de los
estandares minimos de suelo para equipamientos y
dotaciones.

e) La definicién de los elementos de 1a ordenacién
estructural del planeamiento de ordenacién general,
en defecto de su determinacién por éste.

f) La definicién enunciativa o taxativa de los ti-
pos y las condiciones de establecimientos suscepti-
bles de ser implantados en suelo ristico mediante
Proyectos de Actuacién Territorial y particularmen-
te de los industriales.

g) La determinacion de los criterios para la apre-
ciacién de la inadecuacién objetiva de los terrenos

para servir de soporte a aprovechamientos urbanos,
por razones econémicas, geotécnicas o morfoldgicas.

2. Estas Normas se aprobardn por Decreto del
Consejo de Gobierno de Canarias, a propuesta del
Consejero competente en materia de ordenacién te-
rritorial y urbanistica y a iniciativa del Consejero
competente por razén de la materia, previo informe
de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias.

Articulo 30.- Instrucciones Técnicas del Planeamien-
to Urbanistico.

I. Las Instrucciones Técnicas del Planeamiento
Urbanistico tendran por objeto la fijacién de criterios
orientativos sobre:

a) Objetivos y prioridades de los instrumentos de
planeamiento de ordenacién urbanistica.

b) Soluciones-tipo para las cuestiones de mas fre-
cuente planteamiento en la formulacién del planea-
miento, conforme a la experiencia practica.

¢) Modelos de regulacién de las diferentes zonas
de ordenacion urbanistica mas usuales en la practi-
ca urbanistica, con determinacién para cada una de
ellas de los elementos tipol6gicos definitorios de las
construcciones en funcién de su destino y uso ca-
racteristicos, pudiendo ser utilizados por simple re-
mision.

d) Criterios y soluciones para el disefio y ejecu-

cién de obras de urbanizacién.

2. Estas Instrucciones vinculardan a las Adminis-
traciones de la Comunidad Aut6noma, de la Isla y del
Municipio, que s6lo podran apartarse de ellas motiva-
damente. Corresponderd su aprobacién al Consejero
competente en materia de ordenacidn territorial y
urbanistica, previo informe de la Comisién de Orde-
nacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Seccién 32
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

Articulo 31.- Instrumentos de planeamiento ur-
banistico.

1. La ordenaci6n urbanistica en el dmbito muni-
cipal se establecera y desarrollara mediante los siguientes
instrumentos:

a) Planes Generales de Ordenacién.

b) Planes de desarrollo:

1) Planes Parciales de Ordenacién.
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2) Planes Especiales de Ordenacién.
3) Estudios de Detalle.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica de-
berdn ajustarse a las determinaciones de los instru-
mentos de ordenacion de los recursos naturales y del
territorio. Asimismo, los planes de desarrollo enun-
ciados en el apartado anterior deberdn ajustarse a fas
determinaciones de los Planes Generales.

3. Reglamentariumente se desarrollardn las de-
terminaciones y el contenido documental de los ins-
trumentos previstos en este articulo, estableciéndo-
se los que estén sujetos a la previa redaccidn de
avances de planeamiento.

Articulo 32.- Planes Generales de Ordenacién: ob-
jeto y contenido.

1. Los Planes Generales definirin, dentro del mar-
co de la utilizacién racional de los recursos natura-
les establecido en las Directrices de Ordenacion, los
Planes Insulares y el resto del planeamiento de or-
denacion territorial, para la totalidad del correspon-
diente término municipal, [a ordenacion urbanistica,
organizando la gestion de su ejecucion.

2. Los Planes Generales estableceran la ordena-
cién estructural y la ordenacion pormenorizada del
municipio.

A) Constituye la ordenacién estructural el conjunto
de determinaciones que define ¢l modelo de ocupa-
cién y utilizacién del territorio en el dmbito de Ia to-
talidad de un término municipal, asi como los elementos
fundamentales de la organizacién y el funciona-
miento urbano actual y su esquema de tuturo. La or-
denacién urbanistica estructural comprende especi-
ficamente las siguientes determinaciones:

1) El modelo de ocupacion del territorio y desa-
rrotlo urbano. .

2) La clasificacidn del suelo.

3) En el suelo ristico, su adscripcién a la catego-
ria que le corresponda y la determinacién de los usos
genéricos atribuibles a esa categoria.

4) En el suelo urbano y urbanizable, la adscrip-
ci6n a la categoria que corresponda. En suelo urbano
no consolidado, la delimitacién de los dmbitos para
su desarrollo mediante Planes Parciales y Especiales
de Ordenacién.

5) En cualquier categoria de suelo, las medidas pro-
tectoras precisas de los bienes de dominio publico si-
tuados en el municipio, de acuerdo a las previsiones
de la legislacién sectorial concerniente.

6) La regulacién de las condiciones complemen-
tarias que deben servir de base para la aprobacion de
los Proyectos de Actuacion Territorial, y que garan-
ticen su armoénica integracion en el modelo de orde-
nacién municipal elegido.

7y La definicion de la red basica de reserva de los
terrenos y construcciones destinados a las dotacio-
nes publicas y equipamientos privados que constituyan
los sistemas generales y garanticen la funcionalidad
de los principales espacios colectivos con adecuada
calidad. Se incluyen dentro de estos sistemas gene-
rales, al menos, los siguientes:

a) El sisterna general de CSdel()s libres, parques y
plazas puiblicas en proporcion adecuada a las necesi-
dades sociales actuales y a las previsibles para el fu-
turo, con respeto de los minimos establecidos en las
pertinentes Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanfstico, sin que en ningun caso pueda ser inferior
a cinco metros cuadrados por habitante o plaza aloja-
tiva, e incluyendo como integrantes de este sistema los
Parques arqueoldgicos y etnogrificos declarados co-
mo tales conforme a la Ley del Patrimonio Histérico
de Canarias.

b) Sistemas generales de equipamientos y servi-
cios supramunicipales y, en particular, de redes de trans-
portes, comunicaciones y servicios, con esquema in-
dicativo de su trazado y funcionamiento.

¢) Sistemas generales de otras infraestructuras,
dotaciones o equipamientos municipales que, por
sus funciones, dimensiones o posicién estratégica, de-
ban formar parte de los elementos fundamentales de
la organizacién urbana. -

d) Vias publicas y demads infraestructuras que co-
muniquen entre si las dotaciones previstas en las le-
tras precedentes para la integracion de éstas en una
red coherente.

8) La adscripcién de suelo urbano o urbanizable
a la construccién de viviendas sujetas a algun régi-
men de proteccidén piblica o con precio final de ven-
ta limitado. Esta adscripcion no podré en ningtn ca-
so exceder del 50 por ciento del aprovechamiento del
ambito o sector.

B) Constituye la ordenacién urbanistica porme-
norizada el conjunto de las determinaciones que,
dentro del marco de las de carécter estructural, de-
sarrollan aquéllas en términos suficientemente pre-
cisos, para permltlr la legitimacién de las activida-
des de ejecucién, comprendiendo:

1) La ordenacién completa y con el mismo grado
de precisién exigible a un Plan Parcial de todo o par-
te del suelo urbano y del urbanizable ordenado.

2) La division del suelo urbano y urbanizable en
ambitos y sectores, determinando la normativa que
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sea de aplicacién en cada uno de ellos y fijando pa-
ra cada uno de los sectores de suelo urbanizable sec-
torizado el aprovechamiento urbanistico medio que
le corresponda, que no podra diferir entre sectores en
mas del 15 por ciento.

3) La organizacién de la gestién y la programa-
cién de la ejecucién publica del Plan General.

4) La determinacidn, si procede, de reservas com-
plementarias de equipamientos e infraestructuras que
completen las previstas en los sistemas generales, sin
adquirir esta calificacion.

5) La delimitacion, si procede, de unidades de ac-
tuacién, asi como de dreas de gestién integrada, pre-
cisando el carécter publico o privado del sistema de
ejecucién segiin corresponda.

3. Sobre la base de los correspondientes Avances,
los Planes Generales se formulardn y tramitarén por
el respectivo Ayuntamiento, correspondiendo su apro-
bacion definitiva a:

a) El propio Ayuntamiento, previo informe favorable
de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, cuando se trate de modifica-
ciones limitadas a la ordenacién pormenorizada.

b) La Comisién de Ordenaci6n del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias en todos los restantes casos,
previo informe del Cabildo Insular correspondiente
respecto a su acomodacién a las prescripciones del
Plan Insular de Ordenacién. Cuando este informe
sea negativo, serd tenido en cuenta por la Comisi6n
de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente pa-
ra requerir del Ayuntamiento la adaptacién del Plan
en tramite antes de ser aprobado.

Articulo 33.- Plan Operativo del Plan General de
Ordenacién.

1. Los municipios con més de 10.000 habitantes
o de igual nimero de plazas alojativas turfsticas de-
beran formular el Plan General desglosando en un Plan
Operativo la ordenacién pormenorizada a que se re-
fiere el apartado B) del nimero 2 del articulo ante-
rior.

Los restantes municipios que cumplan las condi-
ciones y los requisitos de capacidad de gestion ur-
banistica y econémico-financiera que se fijen re-
glamentariamente, podréan optar por formular también
su planeamiento general en los términos del pérrafo
anterior.

2. Los Ayuntamientos que formulen su Plan
Operativo deberén actualizarlo al menos cada cua-
tro afios. La actualizacién podrd limitar su conteni-
do a la organizacién de la gestién y la programacion
de la ejecucién publica.

3. Las actualizaciones del Plan Operativo se apro-
barén por los Ayuntamientos por el procedimiento es-
tablecido para los Planes Parciales de Ordenaci6n y
no podran alterar las determinaciones de ordenacién
estructural del Plan General.

Articulo 34.- Limites de la potestad de planeamiento
ejercida a través de Planes Generales de Ordenacion.

Los Planes Generales no podran:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, ha-
yan sufrido un incendio forestal o un proceso irre-
gular de parcelacién urbanistica, mientras no hayan
transcurrido treinta y veinte afos, respectivamente,
desde que se hubieran producido tales hechos.
Cualquier reclasificacion de tales terrenos antes del
cumplimiento de estos plazos deberd realizarse me-
diante Ley.

b) Reclasificar suelo ristico que hubiera sido cla-
sificado como de proteccién hidrolégica o forestal,
de conformidad con lo previsto en el articulo 55.

¢) Establecer, al ordenar suelo urbano consolida-
do, determinaciones que posibiliten o tengan como
efecto el incremento de la edificabilidad media y de
la densidad global permitidas por el planeamiento ge-
neral anterior en zonas o dreas en las que existan mas
de 75 viviendas o 10.000 metros cuadrados de edi-
ficacién residencial o turistica alojativa por hectdrea
de superficie.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y ali-
neaciones tradicionales en los Conjuntos Histéricos
de Canarias, declarados con base a la Ley del Patrimonio
Histérico de Canarias, excepto cuando estas modi-
ficaciones se contemplen especificamente en los
Planes Especiales de Proteccion por contribuir posi-
tivamente a conservar el cardcter del conjunto.
Tampoco podréan dictar normas sobre obli gatoriedad
de garajes en edificios de nueva planta o rehabilita-
dos, instalaciones de servicios en fachadas u otras que
pudieran alterar la calidad histérica del conjunto, de-
biendo en todo caso atenerse a las previsiones de los
Planes Especiales de Proteccién correspondientes.

e) Alterar los criterios generales establecidos en
el correspondiente Plan Insular de Ordenacion en el
desarrollo de operaciones de rehabilitacién de zonas
o niicleos, en el caso que se hayan previsto especifi-
camente en el mismo.

Articulo 35.- Planes Parciales de Ordenacién.

1. Los Planes Parciales de Ordenacién tendran
por objeto el establecimiento, en desarrollo del Plan
General, de la ordenacién pormenorizada precisa pa-
ra la ejecucién, incluso de operaciones de reforma n-
terior o renovacién urbanas, en ambitos de suelo ur-
bano no consolidado y sectores de suelo urbanizable.
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2. La ordenacién pormenorizada comprendera to-
das las determinaciones que sean precisas para posi-
bilitar la ejecucién del planeamiento, incluyendo las
referidas al destino urbanistico preciso y la edificabi-
lidad de los terrenos y construcciones, las caracterfs-
ticas de las parcelas y las alineaciones y rasantes de
éstas y las reservas de dotaciones y equipamientos
complementarias de las integrantes de la ordenacién
estructural.

3. Los Planes Parciales de Ordenacién podran ser
formulados por cualquier Administracién o particu-
lar, correspondiendo su tramitacién y aprobacién a
los Ayuntamientos, previo informe no vinculante de
los Cabildos Insulares y de la Comisidn de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Articulo 36.- Limites de la potestad de planeamiento
ejercida a través de Planes Parciales de Ordenacién.

1. Los Planes Parciales que tengan por objeto la
ordenacién pormenorizada de dambitos completos en
suelo urbano no consolidado y de sectores en suelo
urbanizable, deberdn observar las siguientes reglas
sustantivas de ordenacién:

a) En suelo cuyo destino sea predominantemente
residencial:

1) Una densidad médxima de setenta viviendas por
hectdrea, referida a la superficie total del &mbito ob-
jeto del Plan.

2) Una edificabilidad bruta mdxima de 0,80 metros
cuadrados edificados por cada metro cuadrado de sue-
lo, referida a la superficie total del &mbito ordenado.

3) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de
suelo destinado a espacios libres puiblicos, dotacio-
nes y equipamientos, por cada cien metros cuadra-
dos de edificacién; de esa reserva, al menos el 50 por
ciento corresponderd a los espacios libres publicos.

4) Una previsién de al menos una plaza de apar-
camiento fuera de la red viaria, por cada vivienda,
segtin se establezca reglamentariamente.

b) En el suelo turistico: una reserva minima de 50
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cua-
drados de edificacion, destinada a espacios libres
publicos, dotaciones y equipamientos, de los cuales
al menos 30 metros cuadrados por cada 100 de edi-
ficacion se destinardn a espacios libres piblicos y co-
mo maximo siete metros cuadrados por cada 100 de
edificacién a dotaciones.

c¢) En el suelo con destino industrial o dedicado a
actividades del sector econémico terciario:

1) Una reserva de suelo destinada a espacios li-
bres piblicos de al menos el 10 por ciento de la su-
perficie total ordenada.

2) Una reserva de suelo con destino a dotaciones
de al menos el uno por ciento de la superficie total
ordenada.

3) Una reserva de suelo con destino a equipa-
mientos de al menos el tres por ciento de la superfi-
cie total ordenada.

2. Las reservas de sistemas generales establecidas
en el planeamiento general no serdn computables pa-
ra el cumplimiento de las prescritas en este articulo.

3. Reglamentariamente, y sin minoracién de su super-
ficie, se modularan las reservas de suelo estableci-
das en este articulo en funcién de las caracteristicas
de los dmbitos y sectores.

Articulo 37.- Planes Especiales de Ordenacién.

1. Los Planes Especiales de Ordenacidn desarro-
llarédn o complementardn las determinaciones de los
Planes Generales, ordenando elementos o aspectos
especificos de un ambito territorial determinado.

2. Los Planes Especiales de Ordenacién pueden te-
ner por objeto cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Conservar y mejorar el medio natural y el pai-
saje natural y urbano.

b) Proteger y conservar el Patrimonio Histérico
Canario.

c¢) Definir las actuaciones en los nicleos o zonas
turisticas a rehabilitar.

d) Desarrollar los programas de viviendas y esta-
blecer la ordenacién precisa para su ejecucion.

e) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo
determine el Plan General.

f) Crear, ampliar o mejorar dotaciones y equipa-
mientos.

g) Organizar y asegurar el funcionamiento de las
redes de abastecimiento de aguas, saneamiento, su-
ministro de energia y otras anilogas.

h) Cualesquiera otras finalidades analogas que se
prevean reglamentariamente.

3. Los Planes Especiales que se refieren a la or-
denacién y gestién de un drea afectada por la decla-
racién de un Conjunto Histérico segiin las previsio-
nes de la Ley del Patrimonio Histérico de Canarias
se regirdn por su normativa especifica y, adicional-
mente, por lo que reglamentariamente se establezca.

4. Los Planes Especiales de Ordenacién podran,
excepcionalmente y mediante resolucién motivada,
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modificar alguna de las determinaciones pormeno-
rizadas del Plan General, sin afectar a la ordenacién
estructural.

5. Regiran para la formulacién, tramitacién y apro-
bacion de los Planes Especiales de Ordenacién las mis-
mas reglas establecidas para los Planes Parciales de
Ordenacidn, con la salvedad de que los Planes Especia-
les de Proteccién de Conjuntos Histéricos, Zonas
Arqueoldgicas o Sitios Histéricos se formulardn por
el Ayuntamiento y requeriran informe favorable del
Cabildo Insular correspondiente, que se entendera eva-
cuado positivamente una vez transcurridos tres me-
ses desde su solicitud.

Articulo 38.- Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tendran por objeto, en
el marco de los Planes Generales y los Planes Parciales
y Especiales de Ordenacién, completar o reajustar,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b) Los volimenes.

2. Los Estudios de Detalle en ningtin caso podran:

a) Modificar el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico
del suelo.

¢) Proponer la apertura de vias de uso piblico
que no estén previstas en el plan que desarrollen o
completen.

d) Reducir las superficies destinadas a viales o es-
pacios libres.

e) Aumentar la ocupacién del suelo, las alturas ma-
ximas edificables, la densidad poblacional o la intensidad
de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

3. Los Estudios de Detalle podran ser formulados
por cualquier Administracién o particular. Su trami-
tacién y aprobacién correspondera a los Ayuntamientos.

Seccién 42
Catalogos

Articulo 39.- Catédlogos.

1. Los Ayuntamientos de Canarias deberédn apro-
bar y mantener actualizado un catdlogo municipal,
en el que recojan aquellos bienes tales como monu-

mentos, inmuebles o espacios de interés histdrico, ar-
tistico, arquitecténico, paleontoldgico, arqueolégico,

etnografico, ecolégico, cientifico o técnico que por
sus caracterfsticas singulares o segtin la normativa del
Patrimonio Histdrico de Canarias deban ser objeto
de preservacidn, estableciéndose el grado de protec-
cién que les corresponda y los tipos de intervencion
permitidos en cada supuesto.

2. Los Catélogos podran formularse:

a) Con cardcter general, como documentos inte-
grantes de instrumentos de ordenacion territorial y
de Planes Generales o Parciales y Especiales de
Ordenacién que tengan entre sus fines o, en su caso,
como Unico objeto, la conservacién de los elemen-
tos sefalados en el nimero anterior.

b) Como instrumentos auténomos, cuando algu-
no de los instrumentos de planeamiento a que se re-
fiere la letra anterior asi lo prevea expresamente y re-
mita a ellos. En este caso, regiran para su formulacién
las reglas del Plan remitente y para su tramitacién y
aprobacion las de los Planes Parciales de Ordenacién.

3. En cada Cabildo Insular se llevard un Registro
Publico de cardcter administrativo, en el que se ins-
cribirdn todos los bienes incluidos en los Catalogos
de los Planes vigentes en la isla. La inscripcion se efec-
tuara de oficio una vez aprobados definitivamente los
distintos Planes o, en su caso, Catilogos, ello sin
perjuicio de la inclusién de los correspondientes in-
muebles y espacios en el Registro de Bienes de
Interés Cultural.

4. Los Cabildos Insulares anotardn en dicho
Registro con cardcter preventivo los bienes catalo-
gables que sean objeto de proteccién por los Planes
o Catalogos en tramitacién, desde el momento de la
aprobacion inicial de éstos, y aquellos otros que sean
objeto de las declaraciones reguladas por la legisla-
cion reguladora del patrimonio histérico y artistico
y de los Espacios Naturales Protegidos, desde la in-
coacidn de los respectivos procedimientos.

Seccién 52
Ordenanzas Municipales

Articulo 40.- Ordenanzas Municipales de Edificacion
y Urbanizacién.

l. Las Ordenanzas Municipales de Edificacién
tendrdn por objeto la regulacién de todos los aspec-
tos morfolégicos, incluidos los estéticos, y cuantas
otras condiciones, no definitorias directamente de la
edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles pa-
ra la autorizacién de los actos de construccion y edi-
ficacidn, incluidas las actividades susceptibles de
autorizacion en los inmuebles.

Deberan ajustarse a las disposiciones relativas a
la seguridad, salubridad, habitabilidad y calidad de
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las construcciones y edificaciones y ser compatibles
con los instrumentos de planeamiento de ordenacion
urbanistica y las medidas de proteccién del medio am-
biente urbano y el patrimonio arquitecténico e his-
térico-artistico.

2. Las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion tie-
nen por objeto la regulacion de todos los aspectos re-
lativos a la proyeccién, ejecucién material, recepcion
y mantenimiento de las obras y los servicios de urba-
nizacién. Incluirdn igualmente los criterios morfologicos
y estéticos que deban respetarse en los proyectos.

Deberdn ajustarse a las disposiciones sectoriales
reguladoras de los distintos servicios pablicos y, en
su caso, a las Normas e Instrucciones Técnicas del
Planeamiento Urbanistico.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico
no podran establecer determinaciones propias de las
Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién,
remitiéndose a las mismas, de forma genérica o es-
pecifica.

4. Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizacién se aprobardn y modificardn de acuer-
do con la legislacion de régimen local. El acuerdo mu-
nicipal de aprobacién, acompanado del texto integro
de las Ordenanzas, deberd comunicarse al Cabildo Insular
correspondiente y a la Consejeria competente en ma-
teria de ordenacion territorial y urbanistica, con ca-
racter previo a su publicacion.

Seccién 62

Instrumentos para la ejecucién material
del Planeamiento

Articulo 41.- Proyectos de urbanizacién y de eje-
cucién de sistemas.

1. Los proyectos de urbanizacién son proyectos
de obras que tendrdn por objeto la ejecucion mate-
rial de las determinaciones de los Planes Generales,
Planes Parciales y, en su caso, Planes Especiales de
Ordenacién para el suelo urbano y el suelo urbani-
zable, en materia de infraestructuras, mobiliario, ajar-
dinamiento y demds servicios urbanisticos.

2. Los proyectos de ejecucién de sistemas son
igualmente proyectos de obra, normalmente de edi-
ficacién, que tienen por objeto la ejecucién de los
Sistemas Generales, desarrollando en tal sentido las
determinaciones de los Planes Especiales que orde-
nan y definen aquéllos o las de los Planes Generales
cuando éstos determinen expresamente, por las ca-
racteristicas de los sistemas generales afectados, su
directa ejecucién mediante proyecto.

3. Los proyectos a que se refieren los dos nime-
ros anteriores:

a) No podran contener determinaciones sobre or-
denacién ni régimen del suelo y de Ia edificacion, de-
biendo cumplir las previsiones que para ellos esta-
blezcan los correspondientes instrumentos de
planeamiento urbanistico y, en su caso, las Normas
e Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico
y las Ordenanzas Municipales de Edificacion y
Urbanizacién.

b) Deberdn detallar y programar las obras que
comprendan con la precisién necesaria para que pue-
dan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del
proyecto. Su documentacion estard integrada por una
memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras, plano de situacién, planos de proyecto y de detalle,
mediciones, cuadros de precios, presupuesto y plie-
go de condiciones de las obras.

¢) Podréan ser formulados por cualquier persona
publica o privada. Su tramitacién y aprobacion co-
rresponderd al Ayuntamiento, siguiendo el procedi-
miento establecido para el otorgamiento de las licencias
municipales de obras.

CAPITULO 1V

APROBACION, PUBLICACION, VIGENCIA Y EFECTOS
DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 42.- Tramitacién de los planes de orde-
nacién urbanistica. '

1. La aprobacién municipal de los avances de pla-
neamiento, requeridos por este Texto Refundido, s6-
lo tendrd efectos administrativos internos a efectos
preparatorios.

2. El procedimiento para la tramitacién de los
Planes de Ordenacion Urbanistica se establecera re-
glamentariamente.

3. En las disposiciones reglamentarias se regula-
r4n las normas de coordinacién interadministrativa,
la informacién publica y los informes de los érganos
administrativos gestores de intereses que pudieran que-
dar afectados, los plazos a que deben someterse los
distintos tramites, asi como el silencio administrati-
vo, que se entenderd positivo en caso de incumpli-
miento por parte de la Administracion competente de
los plazos previstos para la resolucién definitiva,
cuando se tratare de Planes Parciales de Ordenacién
o Estudios de Detalle, y negativo en el del resto de
instrumentos de ordenacidén urbanistica.

4. No habrd lugar a la aplicacién del silencio ad-
ministrativo si el plan no contuviere los documentos
y determinaciones establecidas por los preceptos que
sean directamente aplicables para el tipo de plan de
que se trate.
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Tampoco se aplicard el silencio administrativo
positivo si el plan contuviere determinaciones con-
trarias a la Ley o a planes de superior jerarquia, o cuan-
do la aprobacidn del plan esté sometida a requisitos
especiales, legal o reglamentariamente establecidos.

Articulo 43.- Aprobacién definitiva de los ins-
trumentos de ordenacion.

1. Cuando el érgano a que se atribuya la aproba-
cién definitiva de un plan estimare que existe algtin
incumplimiento de los trdmites reglamentarios u ob-
servara que el expediente no estuviera completo, lo
devolver4 al organismo o entidad que lo hubiere tra-
mitado a efectos de la subsanacién de los defectos
observados, dentro del plazo que se fije reglamenta-
riamente, con suspension del plazo maximo para re-
solver.

2. Sino se apreciaran deficiencias de tramite o do-
cumentacién el érgano competente deberd analizar
la adecuacién del plan a la normativa legal aplica-
ble, al igual que su conformidad, en el caso de las so-
luciones aportadas en el &mbito municipal, con los
instrumentos de ordenacién territorial aplicables, as{
como su coordinacion con las politicas de &mbito su-
pralocal. En funcién de dicho andlisis, podrd tomar
las siguientes resoluciones alternativas:

a) Aprobar definitivamente el plan en los térmi-
nos en que viniera formulado.

b) Aprobar el plan definitivamente a reserva de que
se subsanen las deficiencias advertidas y supeditan-
do su publicacién al cumplimiento de esta obligacidn
por el organismo o entidad que lo hubiera tramita-
do.

c) Aprobar el plan definitivamente, aunque de
modo parcial, siempre que tal aprobacién no ponga
en cuestion la coherencia y eficacia ulterior del plan
en su conjunto. A estos efectos, reglamentariamente
se estableceran los plazos maximos para la subsana-
cién, cuyo incumplimiento habilitard al érgano com-
petente para la aprobacién, de acuerdo con las nor-
mas de régimen local y previa audiencia del interesado,
para realizar las rectificaciones y modificaciones ne-
cesarias que permitan la aprobacién definitiva de la
totalidad del plan.

d) Suspender motivadamente la aprobacién defi-
nitiva del plan.

e) Desestimar motivadamente la aprobacién de-
finitiva del plan.

Articulo 44.- Efectos de la aprobacién definitiva
de los instrumentos de ordenacién o, en su caso, de
la resolucién que ponga fin al correspondiente pro-
cedimiento.

1. La aprobacién definitiva de los instrumentos de
ordenacién o, en su caso, la resolucién que ponga fin
al pertinente procedimiento producird, de conformi-
dad con su contenido:

a) La vinculacién de los terrenos, las instalacio-
nes, las construcciones y las edificaciones al desti-
no que resulte de la clasificacion y calificacion y su
sujecion al régimen urbanistico que consecuente-
mente les sea de aplicacion.

b) La obligatoriedad del cumplimiento de sus dis-
posiciones por las Administraciones y los particula-
res, siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

¢) La ejecutividad de sus determinaciones a los efec-
tos de la aplicacién por la Administracién piblica de
cualesquiera medios de ejecucién forzosa.

d) La declaracién de la utilidad ptblica y la ne-
cesidad de ocupacién de los terrenos, las instalacio-
nes, las construcciones y las edificaciones corres-
pondientes, cuando delimiten unidades de actuacién
a ejecutar por el sistema de expropiacion o prevean
la realizacién de las obras publicas ordinarias que pre-
cisen de expropiacién, previstas en la Seccién 22 del
Capitulo VI del Titulo III.

e) La publicidad de su contenido, teniendo dere-
cho cualquier persona a consultar su documentacion
y a obtener copia de ésta en la forma que se deter-
mine reglamentariamente.

2. Los instrumentos de ordenacién de los recur-
sos naturales y del territorio entrardn en vigor con la
integra publicacién de su normativa en el Boletin Oficial
de Canarias, sin perjuicio de la publicacién del acuer-
do de aprobacién definitiva.

Los instrumentos de ordenacién urbanistica entraran
en vigor con la publicacién de los acuerdos de su apro-
bacidn definitiva en el Boletin Oficial de Canarias,
sin perjuicio de lo establecido en la legislacién de ré-
gimen local.

3. Los instrumentos de ordenacién tienen vigen-
cia indefinida.

4. Las instalaciones, construcciones y edificacio-
nes, asi como los usos o actividades, existentes al tiem-
po de la aprobacién de los instrumentos de ordena-
cién de los recursos naturales, territorial y urbanistica
0, en su caso, de la resolucién que ponga fin al per-
tinente procedimiento, que resultaren disconformes
con los mismos, quedaran en la situacién legal de fue-
ra de ordenacién. A tal efecto:

a) Las Normas y, en su caso, las Instrucciones Técnicas
del Planeamiento Urbanistico y, en el marco de unas
y otras, el planeamiento de ordenacién definirén el
contenido de la situacién legal a que se refiere el nd-
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mero anterior y, en particular, los actos constructivos
y los usos de que puedan ser susceptibles las corres-
pondientes instalaciones, construcciones y edificaciones.

b) En defecto de las normas y determinaciones del
planeamiento previstas en el niimero anterior se apli-
cardn a las instalaciones, construcciones y edificaciones
en situacién de fuera de ordenacién las siguientes re-
glas:

12) Con carécter general s6lo podran realizarse las
obras de reparacién y conservacion que exija la es-
tricta conservacién de la habitabilidad o la utilizacion
conforme al destino establecido. Salvo las autoriza-
das con caracter excepcional conforme a la regla si-
guiente, cualesquiera otras obras serdn ilegales y
nunca podran dar lugar a incremento del valor de las
expropiaciones.

22) Excepcionalmente podréan autorizarse obras par-
ciales y circunstanciales de consolidacién cuando
no estuviera prevista la expropiacién o demolicion,
segiin proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de
la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco es-
tas obras podran dar lugar a incremento del valor de
la expropiacién.

Articulo 45.- Revisién y modificacion de los ins-
trumentos de ordenacién.

1. La alteracién del contenido de los instrumen-
tos de ordenacién se producird mediante su revisién
o modificacién.

2. La revisién o modificacion de los instrumen-
tos de ordenacién se llevard a cabo por el mismo pro-
cedimiento establecido para su aprobacién y en los
plazos y por las causas establecidas en este Texto
Refundido o en los mismos instrumentos. La modi-
ficacién no requiere en ningin caso la elaboracién y
tramitacién previas de avance de planeamiento.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 2, y cuan-
do razones de urgencia o de excepcional interés pu-
blico exijan la adaptacién del planeamiento de ordenacion
urbanfstica al de ordenacion de los recursos natura-
les y del territorio, el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma, mediante Decreto adoptado
a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica e iniciativa, en su
caso, de los Cabildos Insulares, y previos el informe
de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias y la audiencia de los Municipios
afectados, podra establecer el deber de proceder a la
revisién o modificacién del planeamiento general u
otros concretos planes urbanisticos, seglin proceda,
fijando a las entidades municipales correspondien-
tes plazos adecuados al efecto y para la adopcién de
cuantas medidas sean pertinentes, incluidas las de in-
dole presupuestaria. El transcurso de los plazos asi
fijados sin que se hubieran iniciado los correspondientes

procedimientos habilitard a la Consejeria competen-
te en materia de ordenacién territorial y urbanistica
para proceder a la revisién o modificacién omitida,
en sustitucién de los Municipios correspondientes por
incumplimiento de sus deberes, conforme a lo dis-
puesto en la legislacién de régimen local y en los tér-
minos que se determinen reglamentariamente.

Articulo 46.- Revisién y modificacién de los ins-
trumentos de ordenacién: concepto, procedencia y li-
mites.

1. Se entiende por revisién de un instrumento de
ordenacién la reconsideracién de su contenido por al-
guno de los siguientes motivos:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas
por el propio instrumento a tal fin y, en particular, el
agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo
urbanizable diferido.

b) La modificacién del modelo territorial esta-
blecido, cuando queden afectados los elementos ba-
sicos de la ordenacién territorial o de la estructura ur-
banistica prevista en el instrumento a revisar.

¢) La alteracién de cualquiera de los elementos de
la ordenacién estructural, cuando se trate de Planes
Generales.

d) Cuando se pretenda la reclasificacién de sue-
los risticos como urbanizables.

2. En el proceso de revisién la Administracion ac-
tuante no vendra condicionada por las limitaciones
establecidas en el instrumento que se pretende revi-
sar.

3. Toda reconsideracién de los elementos del con-
tenido de los instrumentos de ordenacién no subsu-
mible en el apartado primero de este articulo supo-
ne y requiere su modificacién.

4. La modificacién podra tener lugar en cualquier
momento. No obstante, habrdn de respetarse las si-
guientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcu-
rrir un afio desde la publicacién del acuerdo de apro-
bacién del planeamiento o de su ultima revision, la
modificacién no podr4 alterar ni la clasificacién del
suelo, ni la calificacién referida a dotaciones.

b) Una vez expirado el plazo fijado en cualquier
forma para la revision no podrd tramitarse modificacion
alguna.

5. Corresponder4 a la Comisi6n de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias la aproba-
ci6n definitiva de las modificaciones de los instru-
mentos de ordenacién en los casos siguientes:
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a) Cuando la modificacién afecte a zonas verdes
o espacios libres en ellos previstos. En este caso, pa-
ra la aprobacién de la modificacién se exigira el
mantenimiento de la misma extensién que las superficies
previstas anteriormente para estas dreas y en condi-
ciones topograficas similares.

b) Cuando la modificacién incremente el volumen
edificable de una zona. En este caso, se deberd pre-
ver en’la propia modificacién el incremento de los
espacios libres a razén de un minimo de cinco me-
tros cuadrados por cada habitante o plaza alojativa
turfstica adicional.

Articulo 47.- Suspensién de los instrumentos de
ordenacion.

1. El Consejo de Gobierno de la Comunidad
Auténoma podrd suspender motivadamente la vi-
gencia de cualquier instrumento de ordenacién para
su revisioén o modificacién, en todo o parte, tanto de
su contenido como de su dmbito territorial. El acuer-
do de suspensi6n se adoptara a propuesta del Consejero
competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica y a iniciativa, en su caso, de los Cabildos
Insulares o de las Consejerias competentes en razén
de su incidencia territorial y previos informe de la
Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias y audiencia del Municipio o
Municipios afectados.

2. El acuerdo de suspensién establecer4 las nor-
mas sustantivas de ordenacioén aplicables transitoriamente
en sustitucién de las suspendidas.

TITULO 1T

CATEGORIZACION, CLASIFICACION
Y REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO 1

CONCEPTO Y CATEGORIAS
DE LOS ESPACIOS NATURALES

Articulo 48.- Proteccién de Espacios Naturales y
declaracién como tales.

1. Aquellos espacios del territorio terrestre o ma-
ritimo de Canarias que contengan elementos o siste-
mas naturales de especial interés o valor podran ser
declarados protegidos de acuerdo con lo re gulado en
el presente Texto Refundido.

2. La valoracién de un espacio natural, a efectos
de su consideracién como protegido, tendrd en cuen-
ta uno o vartos de los siguientes requisitos:

a) Desempenar un papel importante en el mante-
nimiento de los procesos ecolégicos esenciales de las
islas, tales como la proteccién de los suelos, la re-
carga de los acuiferos y otros analogos.

U

b) Constituir una muestra representativa de los prin-
cipales sistemas naturales y de los habitat caracterfsticos,
terrestres y marinos, del Archipiélago.

¢) Albergar poblaciones de animales o vegetales
catalogados como especies amenazadas, altas con-
centraciones de elementos endémicos o especies que
en virtud de convenios internacionales o disposicio-
nes especificas requieran una proteccién especial.

d) Contribuir significativamente al mantenimien-
to de la biodiversidad del Archipiélago Canario.

e) Incluir zonas de importancia vital para deter-
minadas fases de la biologia de las especies anima-
les, tales como dreas de reproduccién y cria, refugio
de especies migratorias y andlogas.

f) Constituir un hébitat tinico de endemismos ca-
narios o donde se albergue la mayor parte de sus
efectivos poblacionales.

g) Albergar estructuras geomorfolégicas repre-
sentativas de la geologia insular, en buen estado de
conservacion.

h) Conformar un paisaje rural o agreste de gran
belleza o valor cultural, etnogréfico, agricola, histé-
rico, arqueolégico, o que comprenda elementos sin-
gularizados y caracteristicos dentro del paisaje ge-
neral.

i) Contener yacimientos paleontolégicos de inte-
rés cientifico.

J) Contener elementos naturales que destaquen
por su rareza o singularidad o tengan interés cienti-
fico especial.

3. En funcién de los valores y bienes naturales que
se protegen, los Espacios Naturales Protegidos del
Archipiélago se integran en una Red en la que esta-
rdn representados los habitat naturales mas signifi-
cativos y los principales centros de biodiversidad, con
las categorias siguientes:

a) Parques: Naturales y Rurales.

b) Reservas Naturales: Integrales y Especiales.

¢) Monumentos Naturales.

d) Paisajes Protegidos.

e) Sitios de Interés Cientifico.

4. Los Parques Nacionales declarados por las
Cortes Generales sobre el territorio canario quedan
incorporados a la Red Canaria de Espacios Naturales

Protegidos, sin perjuicio de las competencias del
Estado.
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5. Los Parques son dreas naturales amplias, poco
transformadas por la explotacién u ocupacion humanas
que, en razén de la belleza de sus paisajes, la repre-
sentatividad de sus ecosistemas o la singularidad de
su flora, de su fauna o de sus formaciones geomor-
folégicas, poseen unos valores ecoldgicos, estéticos,
educativos y cientificos cuya conservacion merece
una atencién preferente.

6. Se distinguen los siguientes tipos:

a) Parques Naturales son aquellos espacios natu-
rales amplios, no transformados sensiblemente por
la explotacién u ocupacion humana y cuyas bellezas
naturales, fauna, flora y gea en su conjunto se con-
sideran muestras singulares del patrimonio natural de
Canarias. Su declaracién tiene por objeto la preser-
vacién de los recursos naturales que alberga para el
disfrute publico, la educacién y la investigacion cien-
tifica, de forma compatible con su conservacion, no
teniendo cabida los usos residenciales u otros ajenos
a su finalidad.

b) Parques Rurales son aquellos espacios natura-
les amplios, en los que coexisten actividades agricolas
y ganaderas o pesqueras con otras de especial inte-
rés natural y ecolégico, conformando un paisaje de
gran interés ecocultural que precise su conservacion.
Su declaracién tiene por objeto la conservacién de
todo el conjunto y promover a su vez el desarrollo
arménico de las poblaciones locales y mejoras en sus
condiciones de vida, no siendo compatibles los nue-
vos usos ajenos a esta finalidad.

7.Las Reservas Naturales son espacios naturales,
cuya declaracién tiene como finalidad la proteccién
de ecosistemas, comunidades o elementos biol6gi-
cos o geolégicos que, por su rareza, fragilidad, re-
presentatividad, importancia o singularidad mere-
cen una valoracién especial. Con cardcter general estard
prohibida la recoleccién de material biol6gico o geo-
I6gico, salvo en aquellos casos que por razones de
investigacidn o educativas se permita la misma, pre-
via la correspondiente autorizacién administrativa.

8. Son Reservas Naturales Integrales aquellas, de
dimensién moderada, cuyo objeto es la preservacion
integral de todos sus elementos biéticos y abidticos,
asf como de todos los procesos ecoldgicos naturales
y en las que no es compatible la ocupacién humana
ajena a fines cientificos.

9. Son Reservas Naturales Especiales aquellas, de
dimensién moderada, cuyo objeto es la preservacion
de habitat singulares, especies concretas, formacio-
nes geoldgicas o procesos ecolégicos naturales de in-
terés especial y en la que no es compatible la ocu-
pacién humana ajena a fines cientificos, educativos
y, excepcionalmente, recreativos, o de caracter tra-
dicional.

10. Los Monumentos Naturales son espacios o ele-
mentos de la naturaleza, de dimensién reducida,
constituidos basicamente por formaciones de noto-
ria singularidad, rareza o belleza, que son objeto de
proteccion especial.

11. En especial, se declararan Monumentos Naturales
las formaciones geoldgicas, los yacimientos paleon-
tolégicos y demds elementos de la gea que retinan un
interés especial por la singularidad o importancia de
sus valores cientificos, culturales o paisajisticos.

12. Los Paisajes Protegidos son aquellas zonas del
territorio que, por sus valores estéticos y culturales
asi se declaren, para conseguir su especial proteccion.

13. Los Sitios de Interés Cientifico son aquellos
lugares naturales, generalmente aislados y de redu-
cida dimensién, donde existen elementos naturales
de interés cientifico, especimenes o poblaciones ani-
males o vegetales amenazadas de extincion o mere-
cedoras de medidas especificas de conservacion tem-
poral que se declaren al amparo del presente Texto
Refundido.

14. En un mismo dmbito territorial podran coexistir
varias categorfas de Espacios Naturales Protegidos
si sus caracteristicas particulares asf lo requieren.

CAPITULO 1I
CLASIFICACION DEL SUELO
Articulo 49.- Clases de suelo.

1. El suelo de cada término municipal se clasifi-
cara por el Plan General, de acuerdo con el planea-
miento de ordenacién de los recursos naturales y te-
rritorial, dentro de un criterio de desarrollo sostenible,
en todas o algunas de las siguientes clases:

a) Urbano.
b) Urbanizable.
¢) Ristico.

2. Los instrumentos de ordenacién de los recur-
sos naturales o territorial, en los casos previstos en
este Texto Refundido, podran clasificar directamen-
te el suelo en alguna de las clases que se establecen
en el ndmero anterior, as{ como establecer criterios
vinculantes de clasificacién que deban ser introdu-
cidos por el Plan General para dmbitos concretos de
un determinado municipio.

3. El planeamiento calificard el suelo de cada cla-
se de acuerdo con su destino especifico. El suelo
con uso predominantemente turistico debera cali-
ficarse como turistico cualquiera que sea su clase.
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Articulo 50.- Suelo urbano: definicidn.
Integraran el suelo urbano:

a) Los terrenos que, por estar integrados o ser
susceptibles de integrarse en la trama urbana, el pla-
neamiento general incluya en esta clase legal de sue-
lo, mediante su clasificacién, por concurrir en €l al-
guna de las condiciones siguientes:

1) Estar ya transformados por la urbanizacidn por
contar con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacién de aguas residuales y suministro de ener-
gia eléctrica, en condiciones de pleno servicio tanto
a las edificaciones preexistentes como a las que se
hayan de construir.

2) Estar ya consolidados por la edificacién por ocu-
par la misma al menos dos terceras partes de los es-
pacios aptos para la misma, de acuerdo con la orde-
nacién que con el planeamiento general se establezca.

b) Los terrenos que en ejecucién del planeamien-
to urbanistico hayan sido efectivamente urbanizados
de conformidad con sus determinaciones.

Articulo 51.- Suelo Urbano: categorias.

1. En el suelo urbano, el planeamiento establece-
ra todas o alguna de las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado, integrado por aque-
llos terrenos que, ademas de los servicios previstos
en el apartado a).1 del articulo anterior, cuenten con
los de pavimentacién de calzada, encintado de ace-
ras y alumbrado publico, en los términos precisados
por las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico
y el Plan General.

b) Suelo urbano no consolidado por la urbaniza-
cién, integrado por el restante suelo urbano.

2. El planeamiento diferenciard en cualquiera de
las dos categorias anteriores y, cuando proceda, de-
limitandolo:

a) El suelo de interés cultural, por contar con ele-
mentos de patrimonio arquitecténico o etnografico,
formen o no conjuntos y estén o no declarados bie-
nes de interés cultural.

b) El suelo de renovacién o rehabilitacion urba-
na, por quedar sujeto a operaciones que impliquen
su transformacién integrada.

Articulo 52.- Suelo urbanizable: definicion.

1. Integrarén el suelo urbanizable los terrenos que
el planeamiento general urbanistico adscriba, me-
diante su clasificacidn, a esta clase de suelo por ser
susceptibles de transformacién, mediante su urbani-

zacién, en las condiciones y los términos que dicho
planeamiento determine.

2. La clasificacién deberd realizarse en forma tal
que:

a) La superficie de los terrenos correspondientes,
salvo determinacién distinta del planeamiento de or-
denacidn territorial, sea contigua y no presente so- -
lucién de continuidad alguna respecto de la de los te-
rrenos clasificados como suelo urbano y de acuerdo,
en todo caso, con los criterios establecidos por las Normas
Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

b) Los aprovechamientos asignados por el pla-
neamiento al conjunto de las diversas categorias de
suelo urbanizable deberan ser los precisos para aten-
der los razonables crecimientos previsibles de la de-
manda de carécter residencial, industrial, terciario y
turistico, conforme a los criterios fijados por las
Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico.

Articulo 53.- Suelo urbanizable: categorfas.

1. El suelo urbanizable se dividird en sectorizado
y no sectorizado, segin se haya o no producido la de-
limitacién de sectores.

2. El suelo sectorizado serd ordenado cuando se
haya producido directamente la ordenacién porme-
norizada que legitime la actividad de ejecucion de los
usos de caracter residencial no turisticos, industrial
o terciario no estratégicos. Mientras esta ordenacion
no se hubiere producido, el suelo sectorizado quedara
como no ordenado.

3. El suelo urbanizable no sectorizado podra adop-
tar alguna de las categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable turistico, aquel para el que
el planeamiento disponga ese uso.

b) Suelo urbanizable estratégico, el reservado por
el planeamiento para la localizacién o el ejercicio de
actividades industriales o del sector terciario relevantes
para el desarrollo econémico o social insular o auto-
némico.

¢) Suelo urbanizable diferido, integrado por el
restante suelo urbanizable no sectorizado.

Articulo 54.- Suelo rustico: definicién.

Integrarén el suelo ristico los terrenos que el pla-
neamiento adscriba a esta clase de suelo, mediante
su clasificacién por:

a) Tener la condicién de bienes de dominio piiblico
natural o estar sujetos a limitaciones o servidumbres
para la proteccidn de la integridad de €stos.
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b) Estar sujetos a algin régimen de proteccién en
virtud de la legislacién especifica, en especial la re-
lativa a medio ambiente, montes, vias pecuarias,
agrarias, Espacios Naturales Protegidos, fauna y flo-
ra y patrimonio histérico de Canarias.

c¢) Estar sometido a un régimen de proteccién por
un plan de ordenacién de los recursos naturales o te-
rritorial, en funcién de alguno de los valores previs-
tos en la letra anterior.

d) Ser merecedores de proteccidn para el mante-
nimiento de sus caracteristicas por razén de valores
de caracter natural, paisajistico, cultural, cientifico,
histérico, arqueoldgico o, en general, ambiental.

e) Ser procedente su preservacién por tener valor
agricola, forestal, ganadero, cinegético o contar con
riquezas naturales.

f) Ser pertinente el mantenimiento de sus carac-
terfsticas naturales para la proteccién de su integri-
dad y funcionalidad de infraestructuras, equipa-
mientos e instalaciones piblicos o de interés piblico.

g) Resultar inadecuado, conforme a los criterios
establecidos por las correspondientes Normas Técnicas
del Planeamiento Urbanistico, para servir de sopor-
te a aprovechamientos urbanos, por los costes des-
proporcionados que requeriria su transformacién o
por los riesgos ciertos de erosién, desprendimientos,
corrimientos o fendmenos andlogos que comporten
sus caracteristicas geotécnicas o morfolédgicas.

h) Ser necesaria su preservacién del proceso ur-
banizador para la salvaguarda del ecosistema insu-
lar, a fin de evitar la superacién de su capacidad de
sustentacién del desarrollo urbanistico.

1) Ser pertinente la preservacion de los terrenos del
proceso urbanizador para el mantenimiento del modelo
territorial, asi como de peculiaridades esenciales o es-
pecificas como el valor del medio rural no ocupado o
determinadas formas tradicionales de poblamiento.

Articulo 55.- Suelo ristico: categorias.

Dentro del suelo que se clasifique como riistico
el planeamiento, de conformidad y en aplicacién de
los criterios que se fijen reglamentariamente, establecera
todas o algunas de las siguientes categorias:

a) Cuando en los terrenos se hallen presentes va-
lores naturales o culturales precisados de proteccién
ambiental:

1) Suelo ristico de proteccién natural, para la pre-
servacién de valores naturales o ecolégicos.

2) Suelo ristico de proteccidn paisajistica, para la
conservacién del valor paisajistico, natural o antro-

pizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los te-
ITenos.

3) Suelo ristico de proteccién cultural, para la pre-
servacién de yacimientos arqueolégicos y de edificios,
conjuntos o infraestructuras de valor histérico, artis-
tico o etnografico asi como su entorno inmediato.

4) Suelo ristico de proteccién de entornos, para
la preservacién de perspectivas o procesos ecold-
gicos, diferenciando los entornos de Espacios Naturales
Protegidos, de niicleos de poblacion y de itinerarios.

5) Suelo rdstico de proteccién costera, para la or-
denacién del dominio publico maritimo terrestre y de
las zonas de servidumbre de transito y proteccion cuan-
do no sean clasificados como urbano o urbanizable.
La adscripcidn a esta categoria especifica serd com-
patible con cualquiera otra de las enumeradas en es-
te articulo.

b) Cuando los terrenos precisen de proteccion de
sus valores econémicos, por ser idéneos, al menos
potencialmente, para aprovechamientos agrarios, pe-
cuarios, forestales, hidrolégicos o extractivos y pa-
ra el establecimiento de infraestructuras:

1) Suelo ristico de proteccién agraria, para la or-
denacién del aprovechamiento o del potencial agri-
cola, ganadero y piscicola.

2) Suelo ristico de proteccion forestal, para la or-
denacién de los aprovechamientos de este carécter o
el fomento de la repoblacién con tal fin.

3) Suelo ristico de proteccién hidrolégica, para la
proteccién de las cuencas, evitar fos procesos erosi-
vos e incrementar y racionalizar el uso de los recur-
sos hidricos, tanto en el suelo como en el subsuelo.

4) Suelo ristico de proteccién minera, para la or-
denacién de la explotacién de recursos minerales.

5) Suelo ristico de proteccién de infraestructuras,
para el establecimiento de zonas de proteccién y de
reserva que garanticen la funcionalidad de infraes-
tructuras viarias, de telecomunicaciones, energéticas,
hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento y and-
logas. Esta categoria serd compatible con cualquier
otra de las previstas en este articulo.

¢) Cuando en los terrenos existan formas tradicionales
de poblamiento rural y de acuerdo con los criterios
de reconocimiento y delimitacién que para cada co-
marca establezca el planeamiento insular:

1) Suelo ristico de asentamiento rural, referida a
entidades de poblacién existentes con mayor o me-
nor grado de concentracién, generalmente sin vinculacion
actual con actividades primarias, cuyas caracteristicas
no justifiquen su clasificacién y tratamiento como sue-
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lo urbano, de acuerdo con los criterios que establez-
can las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

2) Suelo ristico de asentamiento agricola, referi-
da a dreas de explotacién agropecuaria en las que ha-
yatenido lugar un proceso de edificacién residencial
relacionado con dicha explotacion, para la ordena-
cién, con la debida proporcion, entre la edificacién
y la actividad agropecuaria correspondiente.

d) Suelo riistico de proteccion territorial, para la
preservacion del modelo territorial, sus peculiarida-
des esenciales y especificas y el valor del medio ru-
ral no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosis-
tema insular y su capacidad de sustentacién de
desarrollo urbanistico.

CAPITULO III
REGIMEN DE LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO
Seccién 12
Disposiciones Generales

Articulo 56.- Delimitacién del contenido urbanistico
del derecho de propiedad del suelo.

La clasificacién, categorizacién y, en su caso, la
calificacién urbanisticas del suelo vincularan los te-
rrenos y las construcciones o edificaciones a los co-
rrespondientes destinos y usos y definirdn su funcién
social, delimitando el contenido del derecho de pro-
piedad que recaiga sobre tales bienes.

Articulo 57.- Ejercicio de derechos y deberes.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad
se ejercerdn siempre dentro de los limites y con el
previo cumplimiento de los deberes establecidos en
este Texto Refundido o, en virtud de él, por el pla-
neamiento con arreglo a la clasificacién, categoriza-
cién y, en su caso, calificacién urbanistica del sue-
lo.

Articulo 58.- Contenido urbanistico de la pro-
piedad del suelo: derechos.

1. El contenido del derecho de propiedad del sue-
lo y, en su caso, la edificacién tiene siempre como
limites las determinaciones ambientales para la pro-
teccion del suelo, el agua, el aire, a flora y la fauna;
y las medidas de proteccién de los Espacios Naturales
Protegidos y del patrimonio histérico de Canarias y
cualquier otro que se determine por ley.

2. Forma parte del contenido urbanistico del de-
recho de propiedad del suelo el derecho a usar, dis-
frutar y disponer de los terrenos conforme a la cla-
sificacién, categorizacién y calificacién de los mismos.

-

3. Es condici6n para el ejercicio de los derechos
de la propiedad del suelo el previo cumplimiento de
los deberes legales exigibles.

Articulo 59.- Contenido urbanistico de la pro-
piedad del suelo: deberes.

Formaran parte del contenido urbanistico del de-
recho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régi-
men a que esté sujeto por razén de su clasificacién
y categorizacion, los siguientes deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordena-
cién y conservar las construcciones e instalaciones
existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas
impuestas por la ordenacién urbanistica para el le-
gitimo ejercicio de la facultades y derechos previs-
tos en este Texto Refundido.

b) Respetar los limites que deriven de la legisla-
cién aplicable en materia de unidad minima de cul-
tivo o por razén de la colindancia con bienes que ten-
gan la condicién de dominio piblico, en los que
estén establecidos obras o servicios piiblicos o en cu-
yo vuelo o subsuelo existan recursos naturales suje-
tos a explotacién regulada.

¢) Cumplir lo preceptuado por los planes y pro-
gramas sectoriales aprobados conforme a la legisla-
cion de aplicacién.

d) Permitir la realizacién por la Administracion pi-
blica competente de los trabajos que sean necesarios
para realizar labores de control, conservacién o res-
tauracién del medio y de prevencién de la erosién,
asi como el deber de facilitar el acceso a los repre-
sentantes de la Administracion para desarrollar las fun-
ciones de conservacién e inspeccién.

¢) Conservar en buenas condiciones de salubridad
y ornato las construcciones o instalaciones existentes
para que cumplan siempre los requisitos minimos exi-
gibles para autorizar su uso, procediendo, en su ca-
$0, a la rehabilitacién siempre que el importe de las
obras a realizar no supere el 50 por ciento del coste
de nueva construccién con similares caracterfsticas.

f) Solicitar y obtener las autorizaciones adminis-
trativas preceptivas y, en todo caso, la licencia mu-
nicipal con caricter previo a cualquier acto de trans-
formacién o uso del suelo, natural o construido, sin
perjuicio de lo que se establezca en la legislacién sec-
torial que resultare aplicable.

Articulo 60.- Aprovechamiento urbanistico me-
dio.

1. En los sectores de suelo urbanizable y en los
ambitos de suelo urbano, el planeamiento establece-
r4 los aprovechamientos urbanisticos global y medio
en funcién de los usos, intensidades, tipologfas edi-
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ficatorias y circunstancias urbanisticas de los terre-
nos que no estén destinados a viales, zonas verdes y
demas dotaciones.

2. El Plan General establecerd un coeficiente que
exprese el valor que atribuye a cada uso y tipologia
edificatoria en relacién con los demds. También po-
drd establecer un coeficiente para cada sector o am-
bito, en funcidn de su situacién dentro de la estruc-
tura territorial.

Los Planes Parciales fijardn ta ponderacion rela-
tiva de los usos y tipologfas edificatorias resultantes
de su ordenacion detallada, asi como la que refleje
Jas diferencias de situacién y caracteristicas urbanisticas
dentro del ambito ordenado.

El coeficiente de homogeneizacion de cada drea
geografica y funcional diferenciada se determinard
por ponderacién de los anteriores coeficientes, ajus-
tando el resultado, si fuera preciso, con objeto de con-
seguir una mas adecuada valoracion relativa.

3. El aprovechamiento urbanistico de cada drea di-
ferenciada serd el resultado de multiplicar la super-
ficie de las parcelas lucrativas de la misma por la edi-
ficabilidad correspondiente, expresada en metros
cuadrados edificables por cada metro cuadrado de sue-
lo, y por el coeficiente de homogeneizacion, expre-
sandose el resultado en unidades de aprovechamiento.
El aprovechamiento urbanistico de un sector o &m-
bito serd la suma de los aprovechamientos que co-
rrespondan a todas sus dreas diferenciadas.

La asignacion de coeficientes a los distintos usos
y tipologias edificatorias, sectores, dmbitos y dreas
diferenciadas debera ser razonada, exponiendo las mo-
tivaciones que han dado lugar a su determinacion.

4. El aprovechamiento urbanistico medio de ca-
da sector o dmbito se obtendra dividiendo su apro-
vechamiento urbanistico por su superficie total, in-
cluida la de los sistemas generales comprendidos o

adscritos al mismo. El resultado se expresard en uni-

dades de aprovechamiento por metro cuadrado.

5. Las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico
desarrollaran los criterios para el calculo de los apro-
vechamientos y los coeficientes de homogeneizacion.

Articulo 61.- Usos y obras provisionales.

En las categorias de suelo ristico sefialadas en el
articulo 63, apartados 1.¢) y 4, en todo caso, y en el
suelo urbano no consolidado y el urbanizable secto-
rizado mientras no se haya aprobado el correspon-
diente planeamiento de desarrollo, s6lo podran auto-
rizarse, cuando no estén expresamente prohibidas por
la legislacién sectorial o el planeamiento, usos y obras
de nueva implantacién de cardcter provisional y rea-
lizadas con materiales ficilmente desmontables.

El otorgamiento de licencias municipales conlle-
vard el deber de demolicién o desmantelamiento de
las obras y restauracion de los terrenos y de su en-
torno sin indemnizacién, a requerimiento del orga-
no urbanistico actuante.

La eficacia de las licencias quedard sujeta a la con-
dicién legal suspensiva de prestacion de garantia por
importe minimo de los costes de demolicion y de ins-
cripcion en el Registro de la Propiedad del cardcter
precario de las obras y usos.

Seccién 228

Régimen del suelo ristico

Articulo 62.- Derechos y deberes de los propie-
tarios de suelo rustico.

1. En suelo ristico, el contenido del derecho de
propiedad, comprendera:

a) En todo caso, la realizacién de los actos preci-
sos para la utilizacién y explotacion agricola, gana-
dera, forestal, cinegética o andloga que correspondan,
conforme a su naturaleza y mediante el empleo de
medios que no comporten la transformacién de di-
cho destino, en los términos que se precisen re-
glamentariamente.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo
en los terrenos estaran sujetos a los limites de la le-
gislacién civil y la administrativa aplicable por ra-
z6n de la materia y deberdn realizarse, ademas, de
conformidad con la ordenacién aplicable.

b) La realizacion de obras y construcciones y el ejer-
cicio de usos y actividades que, excediendo lo previsto
en el nimero anterior, se legitimen expresamente por
la ordenacién de acuerdo con las previsiones de la ley.

2. Sin perjuicio de otros deberes establecidos le-
galmente, los propietarios de suelo ristico tendréan los
deberes de conservar y mantener el suelo y, en su ca-
s0, su masa vegetal, en las condiciones precisas pa-
ra evitar riesgos de erosién o incendio o para la se-
guridad o salud publicas y dafios o perjuicios a
terceros o al interés general, incluidos los de cardc-
ter ambiental y estético; asi como de usarlo y explo-
tarlo de forma que se preserven en condiciones eco-
I6gicas y no se produzca contaminacién indebida de
latierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones
ilegitimas en bienes de terceros.

3. Cuando la ordenacién permita otorgar al suelo
nistico aprovechamiento en edificacién de naturale-
za residencial, industrial, turistica o de equipamien-
to, el propietario tendrd el derecho a materializarlo
en las condiciones establecidas por dicha ordena-
cién, previo cumplimiento de los deberes que €sta de-
termine y, en todo caso, el pago de un canon cuya fi-
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jacién y percepcién corresponderd a los Municipios
por cuantia minima del cinco y maxima del diez por
ciento del presupuesto total de las obras a ejecutar.
Este canon podra ser satisfecho mediante cesién de
suelo en los casos en que asf lo determine el Municipio.

4. Cuando el aprovechamiento edificatorio otor-
gado por la ordenacidn urbanistica fuera por tiempo
limitado, éste nunca podra ser inferior al necesario
para permitir la amortizacién de la inversién y ten-
drd caricter prorrogable.

5. Las condiciones que determinen los instru-
mentos de ordenacién para materializar el aprove-
chamiento en edificacién permitido en suelo ristico,
deberan:

a) Asegurar la preservacién del cardcter rural del
suelo y la no formacién de asentamientos no previs-
tos, asi como la adopcién de las medidas precisas pa-
ra proteger el medio ambiente y mantener el nivel de
calidad de las infraestructuras y los servicios publi-
cos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion, a la finalizacién de
la actividad, de las condiciones ambientales de los
terrenos y de su entorno inmediato.

c) Asegurar la ejecucidn de la totalidad de los ser-
vicios que demanden las construcciones e instalaciones
autorizadas en la forma que se determine reglamen-
tariamente. En particular y hasta tanto se produce su
conexién con las correspondientes redes generales,
las viviendas y granjas, incluso las situadas en asen-
tamientos, deberdn disponer de depuradoras o fosas
sépticas individuales, quedando prohibidos los po-
ZOS Negros.

d) Asegurar la ejecucion y mantenimiento de las
actividades o usos que justifiquen la materializacién
del aprovechamiento en edificacidn y, en especial, la
puesta en explotacién agricola y el funcionamiento
de los equipamientos.

Articulo 63.- Régimen especifico de las distintas
categorias de suelo ristico.

1. En el suelo nistico de proteccién ambiental, cu-
yas categorias vienen relacionadas en el apartado a)
del articulo 55 de este Texto Refundido, se aplicara
el siguiente régimen:

a) Con cardcter general, s6lo seran posibles los usos,
actividades, construcciones e instalaciones que ex-
presamente legitime el planeamiento y sean compa-
tibles con el régimen de proteccién a que dicho sue-
lo esté sometido.

b) En el suelo ristico de proteccién natural, pai-
sajistica y cultural, asi como en el suelo ristico de
proteccion del entorno de Espacios Naturales Protegidos

y de itinerarios, s6lo serdn posibles con caricter ge-
neral y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién
ambiental y otras normas sectoriales, los usos y las
actividades que sean compatibles con la finalidad de
proteccién y los necesarios para la conservacion y,
en su caso, el disfrute ptiblico de sus valores.

c¢) En el suelo ristico de proteccién del entorno
de ntcleos de poblacidn, asi como el destinado por
el planeamiento de ordenacién a infraestructuras,
sistemas generales o dotaciones en asentamientos
rurales, sélo serdn posibles usos y actividades, con
sus correspondientes construcciones e instalaciones,
de cardcter provisional y realizadas con materiales
facilmente desmontables.

La eficacia de las licencias municipales corres-
pondientes quedara sujeta a la condicién legal sus-
pensiva de prestacion de garantia por importe mini-
mo de los costes de demolicién o desmantelamiento,
y de inscripcién en el Registro de la Propiedad del
cardcter precario de las construcciones e instalacio-
nes y de los usos y actividades. Asimismo, el otor-
gamiento de las anteriores licencias conllevard el de-
ber de demolicién o desmantelamiento y de restauracidn
de los terrenos y de su entorno sin indemnizacién, a
requerimiento del 6rgano urbanistico actuante.

2. En los suelos risticos a que se refieren los apar-
tados b) y c) del articulo 55 se aplicara el siguiente
régimen:

a) Sélo podran autorizarse las actividades que co-
rrespondan a su naturaleza y las construcciones e
instalaciones que fueran precisas para ¢l ejercicio de
ese derecho, en los términos de este Texto Refundido
y precisados en el planeamiento.

b) En los suelos clasificados como de proteccién
de las infraestructuras serd de aplicacién lo previsto
en el apartado c) del mimero anterior.

3. En los suelos previstos para los asentamientos
rurales o agricolas, se podran realizar aquellos usos
que expresamente contemple el planeamiento, el cual
debera asimismo definir los criterios dimensionales
y, cuando esos asentamientos tengan caracter tradi-
cional, debera establecer las medidas precisas para
mantener sus caracteristicas singulares.

4. En el suelo ristico de proteccién territorial s6-
lo seran posibles usos y actividades, con sus corres-
pondientes construcciones ¢ instalaciones, de cardc-
ter provisional y realizadas con materiales ficilmente
desmontables.

5. En el suelo ristico incluido en Espacios Naturales
Protegidos o en sus zonas periféricas de proteccién,
el régimen de usos tolerados o permitidos serd el es-
pecialmente establecido por sus instrumentos de or-
denacién, sin que en ellos puedan otorgarse autori-
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zaciones, licencias o concesiones administrativas sin
un informe emitido por el 6rgano al que correspon-
da su gestion, y que en caso de que fuera negativo
tendra caracter vinculante.

Articulo 64.- Concurrencia de regimenes.

En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la
edificacion sujetas a varios regimenes urbanisticos
se aplicard a cada parte el régimen que le asigne el
planeamiento, pudiendo computarse la superficie to-
tal exclusivamente para la aplicacién del régimen
mas restrictivo de los que les afecten. Con indepen-
dencia de su concreta calificacion, el planeamiento
podrd permitir el computo conjunto de las superfi-
cies destinadas a usos compatibles entre si, a los
efectos de la autorizacién de construcciones o insta-
laciones vinculadas especificamente a dichos usos.

Articulo 65.- Determinaciones de ordenacién de
directa aplicacién y de caracter subsidiario.

1. Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo
ristico deberd respetar las siguientes reglas:

a) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea
rural o maritimo o en las perspectivas que ofrezcan
los conjuntos urbanos histéricos, tipicos o tradicio-
nales y en las inmediaciones de carreteras y caminos
de cardcter pintoresco, no se permitird la construc-
cién de cerramientos, edificaciones u otros elemen-
tos cuya situacion o dimensiones limiten el campo
visual o desfiguren sensiblemente las perspectivas de
los espacios abiertos terrestres, maritimos, costeros
o de los conjuntos histéricos o tradicionales.

b) No podré realizarse construccién alguna que pre-
sente caracteristicas tipolégicas o soluciones estéti-
cas propias de las zonas urbanas y, en particular, las
viviendas colectivas, los edificios integrados por sa-
I6n en planta bajay vivienda en la alta, y los que pre-
senten paredes medianeras vistas, salvo en los asen-
tamientos rurales que admitan esta tipologia.

c¢) Las construcciones o edificaciones deberin si-
tuarse en el lugar de la finca menos fértil o idéneo
para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efec-
to negativo ambiental o paisajistico.

d) No serd posible la colocacién y el mantenimiento
de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instala-
ciones de caracteristicas similares, pudiendo autori-
zarse exclusivamente los carteles indicativos o in-
formativos con las caracteristicas que fije, en cada
caso, la Administraciéon competente.

e) Ninguna edificacién podrd superar las dos plan-
tas por cualquiera de sus fachadas.

f) Todas las construcciones deberdn estar en ar-
monia con las tradicionales en el medio rural canario

Y, en su caso, con los edificios de valor etnogréfico o
arquitecténico que existieran en su entorno cercano.

g) Las edificaciones deberan presentar todos sus
paramentos exteriores y cubiertas totalmente termi-
nados, empleando las formas, materiales y colores que
favorezcan una mejor integracién en el entorno. in-
mediato y en el paisaje.

2. En defecto de determinaciones expresas del
planeamiento de ordenacién, las construcciones y
edificaciones deberan observar las siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacién a los que
se vinculen y guardar estricta proporcién con las ne-
cesidades de los mismos.

b) Tener el caracter de aisladas.

¢) Respetar un retranqueo maximo de cinco me-
tros a linderos y diez metros al eje de caminos, as{
como un retranqueo minimo de cinco metros respecto
de este eje.

d) No exceder de una planta con caricter general
ni de dos en los asentamientos rurales existentes,
medidos en cada punto del terreno que ocupen.

e) No emplazarse en terrenos cuya pendiente na-
tural supere el 50 por ciento.

3. No podra realizarse ni autorizarse en ninguna
de las categorias de suelo ristico, ademds de los usos
y actividades prohibidos por los instrumentos de or-
denacidn, los actos que comporten riesgo para la in-
tegridad de cualquiera de los valores objeto de pro-
teccion.

Articulo 66.- Usos, actividades y construcciones
autorizables.

L. En suelo ristico, los usos, actividades y cons-
trucciones permisibles seran los de caracter agrico-
la, ganadero, forestal, extractivo y de infraestructu-
ras. Excepcionalmente podrdn permitirse los usos
industriales, residenciales, turisticos y de equipa-
miento y servicios que se integren en actuaciones de
interés general.

2. En los usos, actividades y construcciones a que
se refiere el ndmero anterior, se entenderdn siempre
incluidos los de caracter accesorio o complementa-
rio que sean necesarios de acuerdo con la legislacién
sectorial que sea de aplicacion.

3. Reglamentariamente se precisaran las condiciones
urbanisticas de los diferentes usos y actividades, asi
como de sus construcciones e instalaciones, y se de-
finiran los requisitos sustantivos y documentales que
deberédn cumplir, en cada caso, los proyectos técni-
cos y los estudios de impacto territorial exigibles
para su viabilidad.
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4. Los usos agricola, ganadero y forestal, que se
regularan, en su caso, por la legislacidn especifica,
comprenderan las actividades, construcciones ¢ ins-
talaciones necesarias para las explotaciones de tal ca-
ricter y deberdn guardar proporcidn con su extension
y caracteristicas, quedando vinculadas a dichas ex-
plotaciones.

5. El uso extractivo comprenderd las construc-
ciones e instalaciones estrictamente indispensables
para la investigacion y obtencién de recursos mine-
rales o hidrolégicos.

6. El uso de infraestructuras comprenderé las ac-
tividades, construcciones e instalaciones, de carac-
ter temporal o permanente, necesarias para la ejecu-
cién y el mantenimiento de obras y la prestacién de
servicios relacionados con el transporte de vehicu-
los, aguas, energfa u otros, las telecomunicaciones,
la depuracién y potabilizacidn, el tratamiento de re-
siduos u otros andlogos que se precisen reglamenta-
riamente.

7. El uso residencial comprendera las construcciones
e instalaciones fijas, méviles o desmontables desti-
nadas a vivienda unifamiliar, que deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) Situarse en terrenos calificados como asenta-
mientos rurales o agricolas, salvo las excepciones que
se establezcan reglamentariamente para posibilitar la
adecuada vigilancia en los Espacios Naturales
Protegidos o de instalaciones legitimadas mediante
Proyectos de Actuacidn Territorial.

Cuando se trate de viviendas situadas en asenta-
mientos agricolas, estar directamente vinculadas a las
correspondientes explotaciones agricolas efectivas.
Su primera ocupacién s6lo serd posible previa acre-
ditacién de la puesta en explotacién agricola de los
correspondientes terrenos o de la acreditacion del
mantenimiento de la actividad agraria de la finca.

b) Constituir la finca que les otorgue soporte, una
unidad apta para la edificacion, quedando en su inte-
gridad vinculada legalmente a la vivienda autorizada.

8. Ademds, con cardcter general y en las condi-
ciones determinadas reglamentariamente y precisa-
das por el planeamiento, serdn posibles los siguien-
tes actos:

a) La rehabilitacién para su conservacion, inclu-
so con destino residencial, de edificios de valor et-
nografico o arquitectdénico, atin cuando se encontra-
ran en situacién de fuera de ordenacién, pudiendo
excepcionalmente incluir obras de ampliacién in-
dispensables para el cumplimiento de las condicio-
nes de habitabilidad. Requeriran la prestacion de ga-
rantia por importe del 15 por ciento del coste total
de las obras previstas.

b) La reconstruccién, mediante Proyecto de
Actuacién Territorial, de edificios en situacion de
fuera de ordenacién que resulten afectados por una
obra publica.

Articulo 67.- Actuaciones de interés general.

1. Reglamentariamente se determinaran las di-
mensiones y demds caracteristicas de las actuacio-
nes de cardcter dotacional de equipamientos y ser-
vicios, industrial y turistico susceptibles de poder
ser objeto de un Proyecto de Actuacion Territorial en
suelo ristico. Las Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico podran establecer una lista con cardcter
enunciativo o taxativo de los tipos de -estableci-
mientos comprendidos en este articulo.

2. Las actuaciones de cardcter industrial podrdn
incluir, con los requisitos que se determinen re-
glamentariamente:

a) Los depésitos al aire libre de materiales, ma-
quinaria y vehiculos.

b) Las instalaciones industriales que requieran .
emplazarse alejadas de otros usos y construcciones
por su singular peligrosidad o molestia o que con ca-
rdcter imprescindible exijan su ubicacién junto a una
explotacién minera o agricola cuyos productos pro-
cesen.

3. Las actividades dotacionales, de equipamiento
y de servicios comprenderan:

a) Las dotaciones y los equipamientos necesarios
para la prestacidn de servicios de interés social, co-
mo las instalaciones para la defensa o seguridad pii-
blica y las culturales, docentes, cientificas, asisten-
ciales, religiosas, funerarias y similares.

b) Las instalaciones recreativas, deportivas o de
equipamiento.

¢) Las areas de servicio de carreteras.

4. Las actividades turisticas comprenden los es-
tablecimientos turisticos con equipamiento comple-
mentario y los centros recreativos destinados a acti-
vidades de ocio o deportivas, que requieran su
emplazamiento en el medio ristico. Estos estableci-
mientos sélo podran implantarse en el suelo ristico
de proteccidn territorial. El nimero de plazas aloja-
tivas incluidas en estos establecimientos deberd ade-
cuarse a la capacidad de uso de las instalaciones que
complemente.

5. Pueden ser objeto de Calificacion Territorial, sin
requerir un Proyecto de Actuacién Territorial habi-
litante, siempre que estén previstos en el planea-
miento y en los términos que éste establezca los si-
guientes usos:
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a) Las instalaciones de uso y dominio piblicos des-
tinadas al desarrolio de actividades cientificas, do-
centes y divulgativas relacionadas con los Espacios
Naturales Protegidos, incluyendo el alojamiento tem-
poral, cuando fuera preciso.

b) Los establecimientos comerciales y de servi-
cios, de escasa dimension, determinados reglamen-
tartamente.

¢) Las instalaciones de deporte al aire libre y
acampada con edificaciones fijas, desmontables, per-
manentes o temporales, de escasa entidad, o sin ellas.

d) Los establecimientos de turismo rural que ocu-
pen edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas,
dentro de los limites superficiales y de capacidad
que determine la normativa sectorial pertinente.

Seccién 32
Régimen del suelo urbanizable

Articulo 68.- Derechos y deberes de los propie-
tarios de suelo urbanizable.

El contenido del derecho de los propietarios de sue-
lo urbanizable comprende:

a) Los derechos y deberes propios del suelo ris-
tico de proteccién territorial, mientras no sea objeto
de ordenacién pormenorizada que legitime la actividad
de ejecucioén.

b) Los demds derechos y deberes establecidos por
este Texto Refundido segln su categoria.

Articulo 69.- Régimen juridico del suelo urbani-
zable no sectorizado.

1. La clasificacién de un suelo como urbanizable
no sectorizado, por si sola, no habilita para su urba-
nizacion, cuya legitimacion requerird la previa com-
probacién de su adecuacién a los intereses de cardc-
ter supramunicipal afectados en cada caso. A tal fin,
requerird de informe favorable del Cabildo Insular
correspondiente. La ejecucién de la urbanizacion re-
querira, ademds, del cumplimiento o realizacién de
los siguientes tramites o actos:

a) Delimitacién del sector y establecimiento de las
determinaciones de ordenacién estructural que per-
mitan una incorporacién coherente en el planea-
miento vigente.

b) Desarrollo de la ordenacién pormenorizada de
la totalidad del sector.

¢) Delimitacién de las unidades de actuacion per-
tinentes, fijando, en su caso, el sistema de ejecucion
de cada una de ellas.

S ——

d) Aquellos otros exigibles por los planes medio-
ambientales, territoriales o urbanisticos.

2. Los propietarios de suelos urbanizables no sec-
torizados tendrdn el derecho de consulta no vincu-
lante sobre los siguientes extremos:

a) Condiciones exigibles para la sectorizacion de
los terrenos de su propiedad.

b) Criterios y previsiones de los instrumentos de
ordenacién urbanistica que resultaren aplicables.

¢) Obras que, en su caso, hubieran de acometer a
su costa para la conexién de la actuacién que pretendan
ejecutar con los sistemas generales.

d) Adecuacién al planeamiento territorial vigen-
te y en particular al insular.

e) Adecuacién a la legislacion sectorial vigente.

La consulta se debera responder en el plazo de tres
meses, cuyo transcurso permitira entenderla eva-
cuada en sentido negativo.

3. La categoria de suelo urbanizable diferido no
habilita por sf sola la transformacién mediante la ur-
banizacién, cuya legitimacién requerird ser acredi-
tada por nueva apreciacion de la sostenibilidad del
desarrollo urbanistico municipal. La reclasificacion
de este suelo a urbanizable sectorizado para uso prin-
cipal residencial, industrial o terciario no estratégi-
cos:

a) Deberd producirse mediante modificacién del
planeamiento general, si ya estuviera aprobada la to-
talidad del planeamiento de desarrollo del suelo pre-
viamente clasificado como urbanizable sectorizado
para los usos previstos en el suelo a clasificar, o re-
visién en los restantes casos.

b) Requerird, asimismo, la tramitacién simultanea
del Plan Parcial, que establezca su ordenacion por-
menorizada.

Articulo 70.- Régimen juridico del suelo urbani-
zable no ordenado.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como
suelo urbanizable no ordenado, ademads de los dere-
chos reconocidos con cardcter general en el articulo
68 de este Texto Refundido, tendran derecho a que
por el érgano competente se determine su ordenacién
pormenorizada, pudiendo formular e instar a la tra-
mitacién y aprobacién del pertinente Plan Parcial
sobre el sector correspondiente, salvo cuando éste ten-
ga asignado un sistema de ejecucién pablica. El ejer-
cicio de este derecho se acomodard al procedimien-
to establecido en el articulo 103 del presente Texto
Refundido.
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2. S6lo podrén autorizarse en este tipo de suelo las
obras siguientes:

a) Las que correspondan a sistemas generales.

b) Las de caricter provisional a que se refiere el
articulo 61.

Articulo 71.- Régimen juridico del suelo urbani-
zable ordenado.

1. El establecimiento para el suelo urbanizable de
su ordenacién pormenorizada determina:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento,
en parcelas urbanizadas, como participacién de la co-
munidad en las plusvalias, la superficie de suelo pre-
cisa para materializar el 10 por ciento del aprove-
chamiento del sector, asi como dedicar el 20 por
ciento del suelo residencial til a un destino priori-
tario de edificacion de viviendas sujetas a regimenes
de proteccién publica, de acuerdo con las determi-
naciones establecidas de conformidad con el articu-
lo 32.2.A.8.

b) La afectacién legal de los terrenos al cumpli-
miento de la distribucion justa de beneficios y car-
gas entre los propietarios y de los deberes enumera-
dos en el articulo 59 y en el niimero 3 de este articulo,
tal como resulten precisados por el planeamiento de
ordenacién urbanistica y en los términos del sistema
de ejecucidén que se fije.

c¢) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por
el Ayuntamiento en virtud de cesion obligatoria y gra-
tuita por cualquier concepto a los destinos previstos
por el planeamiento.

d) La habilitacién para el ejercicio de los derechos
determinados en el articulo 58 y en el nimero 2 de
este articulo.

Mientras no se concluyan las obras de urbaniza-
cién previstas en el correspondiente proyecto de ur-
banizacién, no podran realizarse en el suelo urbani-
zable ordenado otros actos edificatorios o de implantacion
de usos que las obras provisionales y las correspon-
dientes a sistemas generales. L.os Ayuntamientos, sin
que se haya realizado previamente la recepcién de las
obras de urbanizacién o se haya garantizado su eje-
cucidn, no podran otorgar licencias de edificacién ni
proceder a la liquidacién o al cobro de tributos por
este concepto.

2. Los propietarios de suelo urbanizable ordena-
do tendrén los siguientes derechos:

a) Derecho al aprovechamiento urbanistico re-
sultante de la aplicacion a la superficie de sus respectivas
fincas originarias o iniciales del 90 por ciento del apro-
vechamiento urbanistico medio del sector.

b) Salvo que la Administracién actuante haya op-
tado por la ejecucién publica, los derechos de:

1) Promover la transformacién de los terrenos
mediante la urbanizacidn, en las condiciones establecidas
en este Texto Refundido.

2) Participar, en la forma y condiciones determi-
nados en este Texto Refundido, en la gestién de la
actuacidn y la ejecucién de la urbanizacién.

3) Percibir el correspondiente justiprecio en el
caso de no participar en la ejecucién de la urbaniza-
cién, salvo cesién voluntaria de los terrenos.

3. Los propietarios de suelo urbanizable ordena-
do tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento
el suelo necesario, de acuerdo con la ordenacién ur-
banistica, para los viales, parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo y expansion publicos, dota-
ciones culturales y docentes y los precisos parala ins-
talacién y el funcionamiento de los restantes servi-
cios publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo ne-
cesario para la ejecucién de los sistemas generales
que el planeamiento general, en su caso, incluya o
adscriba al sector correspondiente.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento,
en parcelas urbanizadas y en concepto de partici-
pacién de la comunidad en las plusvalias, la super-
ficie de suelo precisa para la materializacién del 10
por ciento del aprovechamiento del sector. Esta ce-
sién podré sustituirse por el abono en dinero al
Ayuntamiento de una cantidad que, en ningtin caso,
serd inferior al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucién equitativa de los be-
neficios y cargas derivados del planeamiento con an-
terioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones adminis-
trativas preceptivas y, en todo caso, la licencia mu-
nicipal con cardcter previo a cualquier acto de trans-
formacién o uso del suelo, natural o construido.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la parte que pro-
ceda de las obras precisas para asegurar la conexién
y la integridad de las redes generales de servicios y
dotaciones.

h) Edificar los solares en el plazo establecido en
el planeamiento urbanistico.

1) Usar la edificacién en los términos establecidos
en el planeamiento urbanistico o en la legislacién es-
pecifica.
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j) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edifica-
cién a fin de que ésta mantenga en todo momento las
condiciones minimas requeridas para el otorgamiento
de autorizacién para su ocupacion, siempre que el im-
porte de las obras a realizar no supere el 50 por cien-
to del valor de una construccién de nueva planta, con
similares caracteristicas.

Seccién 42
Suelo urbano

~ Articulo 72.- Régimen juridico del suelo urbano
no consolidado.

1. Los propietarios de suelo urbano no consolidado
tendrén, previo camplimiento de los deberes legales
exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho-a la ejecucién, en los términos preci-
sados reglamentariamente, de las obras de urbaniza-
cién en su caso precisas, salvo que deban realizarse
directamente por la Administracién actuante o la eje-
cucién deba producirse en régimen de actuacién ur-
banizadora. En este dltimo caso, tendran los derechos
a que se refiere el articulo 71.2.b) de este Texto
Refundido.

b) Derecho a la distribucién equitativa de los be-
neficios y cargas derivados del planeamiento con
anterioridad al inicio de la ejecucién material del
mismo.

¢) Derecho al aprovechamiento urbanistico re-
sultante de la aplicacidn, a la superficie de sus res-
pectivas fincas originarias o iniciales, del 90 por
ciento del aprovechamiento urbanistico medio del am-
bito correspondiente.

d) Derecho a edificar, materializando el aprove-
chamiento urbanistico que corresponda al suelo, de
acuerdo con los instrumentos de gestién de la co-
rrespondiente unidad de actuacidn.

e) Derecho a destinar la edificacién realizada a los
usos autorizados por la ordenacién urbanistica, de-
sarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado
tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento
el suelo necesario, de acuerdo con la ordenacién ur-
banistica, para los viales, parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo y expansién publicos, dota-
ciones culturales y docentes y los precisos para la ins-
talacién y el funcionamiento de los restantes servi-
cios publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo ne-
cesario para la ejecucién de los sistemas generales

que el planeamiento general, en su caso, incluya en
el 4mbito correspondiente.

¢) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento,
en parcelas urbanizadas, y en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalfas, la superficie de sue-
lo precisa para la materializacién del 10 por ciento
del aprovechamiento urbanistico del &mbito corres-
pondiente. En los supuestos previstos en este Texto
Refundido, esta cesién podra sustituirse por el abo-
no en dinero al Ayuntamiento de una cantidad que,
en ningun caso, serd inferior al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucién equitativa de los be-
neficios y cargas derivados del planeamiento con an-
terioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones adminis-
trativas preceptivas y, en todo caso, la licencia mu-
nicipal con caracter previo a cualquier acto de trans-
formacién o uso del suelo, natural o construido.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacion
urbanfstica, una vez el suelo tenga la condicién de
solar o, en su caso, con caracter simultineo a las
obras de urbanizacién ain pendientes.

h) Usar la edificacién en los términos estableci-
dos en el planeamiento urbanistico o en la legislacién
especifica.

3. El desarrollo de la actividad de ejecucién requerird
la delimitacién de unidades de actuacién, con apli-
cacién del régimen propio de la ejecucién de éstas
previsto en el Titulo III de este Texto Refundido.

4. Podré autorizarse la edificacién de parcelas in-
cluidas en suelo urbano no consolidado que atin no
tengan la condici6n de solar, siempre que se cumplan
los siguientes requisitos:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento
de distribucion entre los propietarios de la unidad de
actuacién de los beneficios y las cargas derivados del
planeamiento.

b) Aprobacién definitiva del pertinente proyecto
de urbanizacién de la unidad de actuacion.

¢) Estado real de ejecucién de las obras de urba-
nizacidn, en el momento de la presentacién de la so-
licitud de licencia, del que resulte razonablemente pre-
visible la dotacién efectiva de la parcela, al tiempo
de terminacién de la edificacién, con los servicios pre-
cisos para que adquiera la condicién de solar.

d) Prestacién de garantia en cuantia suficiente pa-
ra cubrir el coste de ejecucién de las obras de urba-
nizacién comprometidas.
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La autorizaci6n simultinea producird, por minis-
terio de la Ley, la obligacién para el propietario de
la no ocupacién, ni utilizacién de la edificacién has-
ta la completa terminaci6n de las obras de urbaniza-
cién y el funcionamiento efectivo de los correspon-
dientes servicios. Tal deber se consignaré en cuantos
negocios juridicos realice con terceros que impli-
quen traslacién de facultades de uso, disfrute o dis-
posicidn sobre la edificacién o partes de la misma.

Articulo 73.- Régimen juridico del suelo urbano
consolidado.

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado
tendrdn, previo cumplimiento de los deberes legales
exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho a completar la urbanizacién de los te-
rrenos para que las parcelas edificables adquieran la
condicién de solares.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lu-
crativo de que sea susceptible la parcela o solar, de
acuerdo a las determinaciones del planeamiento.

¢) Derecho a edificar, materializando el aprove-
chamiento urbanistico que corresponda a la parcela o
solar, de acuerdo con el planeamiento y en las condi-
ciones fijadas por éste, una vez que el suelo tenga la
condicién de solar o, en su caso, con cardcter simulta-
neo a las obras de urbanizacién atin pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacién realizada a los
usos autorizados por la ordenacién urbanistica, de-
sarrollando en ella las correspondientes actividades.

2. La clasificacién de un suelo como urbano con-
solidado habilita a la realizacién de las actuaciones
precisas para que los terrenos adquieran la condicién
de solar y, cuando la tengan, al uso o edificacién
permitidos por el planeamiento.

3. Los propietarios de suelo urbano consolidado
tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones adminis-
trativas preceptivas y, en todo caso, la licencia mu-
nicipal con cardcter previo a cualquier acto de trans-
formacién o uso del suelo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién
de los terrenos para que adquieran la condicién de
solares. :

¢) Edificar en las condiciones fijadas por la orde-
nacion urbanistica, una vez que el suelo tenga la con-
dicidn de solar o, en su caso, con caracter simultd-
neo a las obras de urbanizacién pendientes.

d) Usar la edificacion en los términos estableci-
dos en el planeamiento urbanistico o en la legislacién
especifica.

4. La ejecucién del suelo urbano consolidado por
la urbanizacién no podra llevarse a cabo mediante la
delimitacién de unidades de actuacién, siendo de
aplicacidn, en su caso, lo dispuesto en el Titulo III
de este Texto Refundido.

5. Podra autorizarse la edificacion de parcelas in-
cluidas en suelo urbano consolidado que ain no ten-
gan la condicién de solar, siempre que se cumpla el
requisito de prestar garantfa en cuantia suficiente pa-
ra cubrir el coste de ejecucién de las obras de urba-
nizacién comprometidas.

La autorizacién producird, por ministerio de la Ley,
la obligacién para el propietario de proceder a la rea-
lizacién simultdnea de la urbanizacion y la edifica-
cion, asi como de la no ocupacién ni utilizacién de
la edificacion hasta la total terminacién de las obras
de urbanizacién y el efectivo funcionamiento de los
servicios correspondientes. La obligacién compren-
derd necesariamente, ademds de las obras que afec-
ten a la via o vias a que de frente la parcela, las co-
rrespondientes a todas las demds infraestructuras
necesarias para la prestacién de los servicios preceptivos,
hasta el punto de enlace con las redes que estén en
funcionamiento.

El deber de no ocupacién ni utilizacion incluird el
de su consignacién con idéntico contenido, en cuan-
tos negocios juridicos se celebren con terceros e im-
pliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso,
disfrute o disposicién sobre la edificacién o parte de
ella.

CAPITULO IV

INTERVENCION PUBLICA
EN EL MERCADO INMOBILIARIO

Seccién 12
Patrimonios publicos de suelo

Articulo 74.- Constitucién, naturaleza, gestién y
bienes integrantes.

1. La Administracién de la Comunidad Auténoma,
las Islas y los Municipios deberén constituir sus res-
pectivos patrimonios ptiblicos de suelo con la finali-
dad de crear reservas de suelo para actuaciones pu-
blicas de caracter urbanistico, residencial o ambiental
y de facilitar la ejecucion del planeamiento.

La percepcion de transferencias o subvenciones
con cargo a los presupuestos de la Comunidad Auténoma
y por el expresado concepto de gestién del planeamiento
requerira la acreditacién por la Administracién desti-
nataria o interesada del cumplimiento de la obligacién
de constituir el patrimonio publico de suelo.

2. Las Administraciones titalares de patrimonios pii-
blicos de suelo deberdn llevar un Registro de Explotacién,
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comprensivo, en los términos que se precisen re-
glamentariamente, de los bienes integrantes y dep6-
sitos en metélico, las enajenaciones de bienes y el des-
tino final de éstos.

La liquidacién de la gestion anual de la explotacién
se acompaiard a la de las cuentas de la ejecucién de
los correspondientes presupuestos anuales y serd ob-
jeto de control por el Departamento con competencia
en materia de Administracién Local y por la Audiencia
de Cuentas de Canarias en los términos establecidos
en la legislacién reguladora de esta dltima.

3. Integran los patrimonios publicos de suelo:

a) Los bienes patrimoniales de la Administracién
adscritos expresamente a tal destino.

b) Los terrenos y las edificaciones o construccio-
nes obtenidas en virtud de las cesiones correspon-
dientes a la participacién de la Administracién en el
aprovechamiento urbanistico asi como las adquisi-
ciones de bienes o dinero por razén de la gestidn ur-
banistica, incluso mediante convenio urbanistico.

¢) Los ingresos percibidos en concepto de canon
previstos en este Texto Refundido para actuaciones en
suelo ristico.

d) Los terrenos y las edificaciones o construccio-
nes adquiridos, en virtud de cualquier titulo y, en es-
pecial, mediante expropiacidn, por la Administracién
titular con el fin de su incorporacién al correspondiente
patrimonio de suelo y los que lo sean como consecuencia
del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto pre-
vistos en este Texto Refundido.

e) Cesiones en especie o en metilico derivadas de
deberes u obligaciones, legales o voluntarias, asumi-
dos en convenios o concursos ptiblicos.

f) Los ingresos obtenidos mediante enajenacion
de terrenos-incluidos en los patrimonios ptiblicos de
suelo.

Articulo 75.- Reservas de terrenos.

1. El planeamiento podra establecer, en cualquier
clase de suelo, reservas de terrenos de posible adqui-
sicién para la constitucién o ampliacién por la
Administracién correspondiente de su patrimonio pu-
blico de suelo.

2. El establecimiento o la delimitacién de las re-
servas de terrenos con la finalidad expresada en el ni-
mero | comporta:

a) La declaracién de la utilidad publica y la nece-
sidad de la ocupacién a efectos de expropiacién for-
zosa por un tiempo maximo de cuatro afios, prorro-

gable una sola vez por otros dos afios. La prérroga de-
berd fundarse en causa justificada y acordarse, de ofi-
cio o a instancia de parte, previa informacién publi-
cay audiencia de los propietarios afectados por plazo
comin de veinte dias. La efica